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Regulile Fondului deschis de investitii BT Real Estate denumite in continuare Reguli, sunt stabilite de
societatea de administrare a investitiilor BT Asset Management S.A.I. S.A. cu respectarea dispozitiilor
Ordonantei de urgentd nr. 32/2012 privind organismele de plasament colectiv in valori mobiliare si
societdtile de administrare a investitiilor, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 297/2004
privind piata de capital, aprobata prin Legea nr.10/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, denumita in
continuare si OUG32, a dispozitiilor Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiara nr. 9/2014
privind autorizarea si functionarea societdtilor de administrare a investitiilor, a organismelor de plasament
colectiv in valori mobiliare si a depozitarilor organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu
modificarile si completarile ulterioare, denumit in continuare si Regulament, a reglementarilor si
instructiunilor emise in aplicarea acestora, in vederea administrarii Fondului deschis de investitii BT Real
Estate, denumit in continuare si Fond, fac parte integrantd din Prospectul de emisiune al Fondului si sunt
autorizate in prezent de citre Autoritatea de Supraveghere Financiard prin autorizatia numérul 137 din data de
14.11.2025.
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1. Informatii despre societatea de administrare a Fondului

1.1. Date de identificare

BT Asset Management S.A.I. S.A. - societate de administrare de investiii, cu sediul social in Cluj Napoca,
str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansarda, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374-097433,
www.btassetmanagement.ro, inmatriculata la Registrul Comertului Cluj sub nr. J2005000647121, cod unic de
inregistrare nr. 17269861, avand o durata de functionare nelimitati, cu un capital social subscris si varsat de
7.165.700 lei, fara sedii secundare, constituitd in conformitate dispozitiile Legii 31/1990 privind societitile,
republicatd, cu modificirile ulterioare, ale Codului Civil Roméan si Codului Comercial, inscrisda in Registrul
public al Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere Financiard) cu
numirul PJRo5SAIR/120016 din 29.03.2005, autorizatd de Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare
(actualmente Autoritatea de Supraveghere Financiara) prin decizia numarul 9o3 din 29.03.2005, este
administratorul Fondului.

BT Asset Management S.A.I. S.A. este autorizatd in calitate de Administrator de Fonduri de Investitii
Alternative (AFIA) prin Autorizatia nr.30/01.02.2018. si este inscrisd in Registrul public ASF cu numarul
PJRO07'AFIAA/120003 din 01.02.2018.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

1.2. Obiectul si obiectivul administrarii

Obiectul administrarii este administrarea activelor Fondului deschis de investitii BT Real Estate.
Obiectivul administrarii este mobilizarea resurselor financiare disponibile de la Investitorii eligibili identificati
conform punctului 3.6.Profilul investitorului in Fond, printr-o oferta publici continua de unititi de fond,
si investirea acestor resurse preponderant in actiuni tranzactionate pe piete reglementate pe principiul
administrarii prudentiale, a diversificarii si diminuarii riscului, conform normelor ASF si a politicii de investitii
a Fondului. Pentru asigurarea lichiditatii pe termen scurt, Fondul va efectua si plasamente in instrumente ale
pietei monetare lichide.

Pentru realizarea obiectului administrarii, societatea BT Asset Management S.A.I. S.A., denumita in
continuare si Societate de administrare, se obligd si deschidi, sa tina si sd respecte o evidenti special,
distincta si adaptati activelor administrate.

1.3. Comisionul de administrare

Comisionul de administrare este de maxim 0,2% pe luna aplicat la media lunari a valorii activelor nete ale

Fondului.

Valoarea comisionului de administrare se poate modifica ulterior prin decizia Societatii de administrare

asfel:

(i)  1n cazul modificarii comisionului fara a depasi limita maxima de 0,2% pe luni - cu conditia notificarii
ASEF si a publicarii noii valori a comisionului de administrare in termen de maxim 10 zile de la luarea
deciziei de modificare. Noua valoare a comisionului de administrare intra in vigoare la data publicarii
notei de informare.

(i) in cazul modificarii limitei maxime a comisionului - cu conditia autorizarii ASF si a publicérii noii valori
a comisionului de administrare. Noua valoare a comisionului de administrare intrad in vigoare la 10 zile
dupa publicarea notei de informare.

Ulterior, in oricare dintre situatii, Societatea de administrare mentioneazi in documentele Fondului,
valoarea curentd a comisionului de administrare.

Pentru informarea investitorilor, situatia comisionului de administrare va fi prezentati in rapoartele periodice
(semestriale si anuale).

Valoarea curentd a comisionului de administrare este de 0,2% pe luna aplicat la media lunara a valorii activelor
nete ale Fondului.

Acest comision este suportat de catre Fond si este achitat lunar din disponibilitdtile banesti ale Fondului in
prima decada a lunii urmatoare pentru care se cuvine comisionul, comision care are prioritate asupra oricarei
datorii a Fondului, chiar asupra tertilor.

Societatea de administrare poate acorda investitorilor rambursari din comisionul de administrare incasat,
in functie de tipul investitorului, valoarea investitd si perioada aferentd acesteia. Acordarea acestui tip de
rambursare nu implica nici un cost suplimentar Fondului.

1.4. Cheltuielile pe care Societatea de administrare este imputernicita sa le efectueze pentru
Fond

In conformitate cu prevederile OUG32, ale Regulamentului si ale reglementirilor si instructiunilor emise in
aplicarea acestora, cheltuielile pe care Societatea de administrare este imputernicita si le efectueze pentru
Fond sunt:

o cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Societatii de administrare ;

o cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;
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a cheltuieli cu comisioanele datorate intermediarilor si alte cheltuieli legate direct sau indirect de
tranzactionare;

a cheltuieli cu comisioanele de rulaj si alte servicii bancare;

a cheltuieli cu dobanzi, in cazul contractirii de catre Fond a imprumuturilor in conditiile impuse de

OUG32 si Regulament;

cheltuieli cu cotele si tarifele datorate ASF;

cheltuieli de emisiune cu documentele Fondului;

cheltuielile cu auditul financiar pentru Fond,;

contravaloarea unitatilor de fond anulate (la pretul de rdscumparare) si care nu au fost inca achitate
investitorilor.

(I iy miy =

Cheltuielile de infiintare, de distributie, de publicitate ale Fondului vor fi suportate de citre Societatea de
administrare.

Pentru sustinerea activititii Fondului, Societatea de administrare poate prelua o parte din cheltuielile cu
auditul financiar al Fondului.

Cheltuielile se inregistreaza zilnic, avand in vedere urmaétoarele:

a repartizarea cheltuielilor nu conduce la variatii semnificative in valoarea activelor unitare;

m} cheltuielile sunt planificate lunar, inregistrate zilnic in calculul valorii activului net si reglate la sfarsitul
lunii (cheltuieli de administrare, cheltuieli de depozitare);

a cheltuielile sunt estimate zilnic, inregistrate si reglate periodic (cheltuieli de emisiune).

Cheltuielile legate de operatiunile de vanzare si/sau cumpérare a valorilor mobiliare si a celorlalte active
financiare sunt plitite societitilor care efectueaza tranzactiile si sunt suportate integral de Fond. Fondul va
plati cheltuielile si spezele legate de operatiunile specifice bancare (viramente, deschideri de conturi curente, de
depozite, etc.) stabilite de fiecare banca in parte.

Fondul va pliti, cheltuielile ocazionate de recuperarea, in baza tratatelor de evitare a dublei impuneri, a taxelor
retinute Fondului, in temeiul contractelor incheiate cu entitéti care desfasoara astfel de activitati.

1.5. Operatiunile pe care Societatea de administrare este imputernicita sa le efectueze pentru
Fond

Administrarea Fondului se realizeaza sub controlul si supravegherea ASF, in conformitate cu prevederile
OUG32, ale Regulamentului si ale reglementirilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora.

In conformitate cu dispozitile OUG32, ale Regulamentului, ale reglementirilor si instructiunilor emise in

aplicarea acestora, in vederea realizirii activititii de administrare a Fondului, Societatea de administrare

este autorizatd si imputernicita sd realizeze pentru Fond, din proprie initiativd si pe proprie raspundere,
urmiétoarele operatiuni:

a) intocmirea formalitatilor legale si a procedurilor necesare autorizarii si functionarii in bune conditii a
Fondului;

b) analizarea instrumentelor financiare, a valorilor mobiliare, a pietelor financiare si selectionarea
portofoliilor de investitii pentru Fond,;

c) achizitionarea instrumentelor financiare pe contul Fondului, folosind resursele financiare atrase de la
detinitorii de unitati de fond;

d) exercitarea drepturilor ce decurg din detinerea de valori mobiliare in contul Fondului;

e) distribuirea unitatilor de fond ale Fondului si coordonarea operatiunilor de oferire spre subscriere a
unititilor de fond respectiv a operatiunilor de informare corecta si transparenta a investitorilor;

f) contractarea, utilizarea si restituirea de imprumuturi in numele si in contul Fondului, cu respectarea
conditiilor impuse de prevederile OUG32, ale Regulamentului si ale reglementérilor si instructiunilor
emise in aplicarea acestora;

2) crearea bancii de date, a circuitului informational si a evidentelor necesare bunei desfasuriri a activitatii
Fondului;

h) coordonarea operatiunilor de marketing si publicitate pentru promovarea unitatilor de fond respectiv in
vederea informarii corecte si transparente a investitorilor;

i) reprezentarea legald a Fondului, pentru si in legitura cu instrumentelor financiare avute in portofoliu, si
a operatiunilor efectuate pentru/cu acestea;
b)) initierea si mentinerea evidentei detinitorilor de unitati de fond, a evidentei zilnice a evolutiei activelor

nete, a operatiunilor contabile ale fondului si a valorii unititii de fond;

k) asigurarea fluxului de informatie, centralizarea, selectarea datelor si realizarea evidentelor necesare
desfasuririi activitatii Fondului in conditii optime;

D transmiterea catre Depozitar a tuturor informatiilor privind operatiunile Fondului, cel mai tarziu in
ziua lucrdtoare urmatoare celei in care acestea au fost incheiate;
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m) Incheierea, in vederea intocmirii rapoartelor anuale de auditare, a contractului cu un auditor financiar
membru activ al Camerei Auditorilor Financiari din Roménia (denumita si C.A.F.R.) si care este avizat de
catre ASF;

n)  publicarea zilnicd, pentru fiecare zi lucrdtoare, pe website-ul www.btam.ro, respectiv afisarea zilnica la
sediul Societatii de administrare, precum si la ghiseele societatilor de distribuire, a valorii activului
net, a activului net unitar respectiv a numarului de investitori ai Fondului, certificate de catre Depozitar
in conformitate cu reglementirile ASF;

0) Intocmirea si transmiterea catre ASF, in termenele, forma si conditiile previzute de reglementérile in
vigoare, a raportarilor siptamanale cu detalierea activelor, a numarului de investitori si a valorii activului
net respectiv a oricaror altor raportari solicitate;

p)  Intocmirea, publicarea si transmiterea citre ASF, in termenele, forma si conditiile prevazute de
reglementarile in vigoare, a Documentului privind informatiile cheie destinate investitorilor, a raportului
pentru primul semestru precum si a raportului anual cuprinzand situatia activelor si a obligatiilor
Fondului precum si situatia detaliatd a investitiilor. Raportul anual este insotit de situatia financiara
anuald (situatia activelor si pasivelor, cont de venituri si cheltuieli) intocmitd in conformitate cu
reglementarile contabile aplicabile in vigoare, contine un raport asupra activititii Fondului in anul
financiar curent, precum si alte informatii semnificative care si sprijine investitorii in aprecierea
activitatii Fondului si a rezultatelor acestuia si este auditat de un auditor financiar membru al C.A.F.R.
si care este avizat de citre ASF;

q) incheierea contractelor de distribuire de unitati de fond cu societiti autorizate inscrise in Registrul public
al ASF 1n calitate de distribuitor de unititi de fond, respectiv cu agenti de distributie (persoane fizice sau
juridice) avizati de ASF;

r) incheierea contractelor pentru recuperarea, in baza prevederilor conventiilor pentru evitarea dublei
impuneri, a taxelor platite de Fond, cu entitati care desfasoari astfel de activitati;

s) orice ale operatiuni avizate de ASF.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

1.6. Responsabilitatea Societatii de administrare

In realizarea operatiunilor autorizate, Societatea de administrare actioneazi numai in interesul

investitorilor Fondului, si va lua toate masurile pentru prevenirea, inliaturarea, limitarea pierderilor, precum si

pentru exercitarea si incasarea drepturilor aferente valorilor mobiliare si altor active din portofoliul administrat.

In desfisurarea activititii de administrare si realizarea operatiunilor autorizate de catre ASF, Societatea de

administrare trebuie:

a) sd actioneze cu onestitate, corectitudine si diligentd profesionald, in scopul protejirii intereselor
investitorilor Fondului si a integritatii pietei;

b) sa angajeze si sd foloseasca eficient toate resursele, si elaboreze si si utilizeze eficient procedurile
necesare pentru desfisurarea corespunzétoare a activitatii;

c) sd evite conflictele de interese, inclusiv conflictele dintre Fond si celelalte organisme de plasament
colectiv respectiv portofolii individuale de investitii administrate; in cazul in care acestea nu pot fi evitate,
si se asigure ci entititile administrate implicate, beneficiazi de un tratament corect si impartial;

d) sd desfagoare activitatea in conformitate cu reglementarile ASF aplicabile, in scopul promovarii
intereselor investitorilor si a integritatii pietei.

Societatea de administrare comunica investitorilor Fondului orice informatii solicitate de acestia si avand

legédtura cu portofoliul administrat.

Societatea de administrare nu poate efectua tranzactii cu Fondul.

Societatea de administrare va opera in conformitate cu prevederile prezentelor Reguli respectiv cu

prevederile Prospectului de emisiune al Fondului si nu va efectua operatiuni de pe urma carora ar beneficia

unele dintre organismele de plasament colectiv administrate, in detrimentul celorlalte.

Societatea de administrare are obligatia de a asigura tratamentul egal al tuturor entitatilor administrate, iar

tranzactiile efectuate in contul Fondului si fie realizate in conditii optime in ceea ce priveste momentul,

cantitatea si natura acestora.

Societatea de administrare rispunde pentru orice prejudiciu produs Fondului prin: incalcarea actelor
normative si/sau reglementarilor speciale in vigoare, incalcarea Regulilor Fondului, dol, culpd in executarea
operatiunilor Fondului, neexecutarea sau executarea defectuoasi a obligatiilor asumate prin Contractul de
societate.

2. Informatii despre depozitarul Fondului

2.1. Date de identificare

Depozitarul Fondului deschis de investitii BT Real Estate este BRD-Groupe Societe Generale, denumitd in
continuare Depozitar, cu sediul social in Bucuresti, B-dul Ion Mihalache, nr. 1-7, Sector 1, inmatriculata la
Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J40/608/1991, cod unic de inregistrare R361579, inscrisa in
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Registrul public CNVM (actualmente ASF) cu nr.0007 autorizatd de catre CNVM (actualmente ASF), prin
Decizia nr. D4338/09.12.2003, telefon 021-3016844, fax 021-3016843, adresa de website www.brd.ro.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

2.2, Obiectul contractului de depozitare

In conformitate cu prevederile OUG32, ale Regulamentului, ale reglementirilor si instructiunilor emise in

aplicarea acestora, Depozitarul are urmatoarele atributii:

a) sd pastreze in conditii de siguranti toate activele Fondului, cu exceptia activelor mentionate la art.83
alin. (3) din Regulament, separat de activele sale si ale altor entititi, incredintate de catre Societatea
de administrare. Activele in forma fizica, predate pe baza de procese verbale vor fi pastrate in siguranta
in seiful Depozitarului si vor fi incredintate Societatii de administrare la primirea instructiunilor
acestuia, pe baza de procese verbale;

b) sd pastreze in custodie activele apartinand Fondului Si care pot fi pastrate in custodie. Depozitarul va
deschise conturi de instrumente financiare, pe numele Fondului, in care va pastra instrumentele
financiare, aflate in custodie;

c) sd deschida un cont curent curent in care sunt reflectate inclusiv operatiunile in custodie. Conturile
mentionate la litera b) si c) vor fi debitate/creditate de Depozitar numai in baza functiilor sale de
depozitare, cu informarea Societatii de administrare;

d) sd realizeze decontarea tranzactiilor cu instrumente financiare, in contul Fondului, executate si
confirmate de societatea de servicii de investitii financiare, in conformitate cu instructiunile primite de la
Societatea de administrare si cu reglementirile specifice pietelor pe care se tranzactioneaza acestea;

e) sa realizeze colectarea dividendelor, dobanzilor si a altor fructe civile aferente activelor depozitate, la
solicitarea Societatii de administrare;

f) sd se asigure cd, in tranzactiile avind ca obiect activele Fondului, orice sumi este achitatd in termenul
stabilit;

g) sd se asigure cd veniturile Fondului sunt administrate si calculate in conformitate cu legislatia in
vigoare, cu reglementarile ASF si cu documentele Fondului;

h) sa se asigure ci vanzarea, emiterea, rascumpérarea sau anularea unititilor de fond sunt efectuate de citre
Societatea de administrare sau de o alta in numele Fondului, in conformitate cu reglementarile
ASF si documentele Fondului;

1) sa verifice si sa certifice zilnic valoarea activului net, valoarea unitara a activului net, a numaérului de
investitori si sd le transmitd catre Societatea de administrare in termenele, forma, conditiile si
periodicitatea stabilite de Societatea de administrare si Depozitar respectiv de ASF;

b)) sa verifice zilnic daca documentele transmise de Societatea de administrare sunt corecte si complete;

k) sd verifice si sd certifice raportirile Fondului efectuate conform prevederilor Regulamentului
(sdptiamanale, detaliatd) sau a oricdror altor raportari solicitate de catre ASF si sa le transmiti cétre
Societatea de administrare in termenele, forma, conditiile si periodicitatea stabilite Societatea de
administrare si Depozitar respectiv de ASF;

D sd se asigure cd valoarea unitatii de fond este calculatd in conformitate cu reglementarile ASF si
documentele Fondului;

m)  sa efectueze inregistrarea, verificarea, monitorizarea si controlul activelor Fondului;

n) sa indeplineasca instructiunile Societatii de administrare, cu exceptia cazului in care acestea sunt
contrare legislatiei in vigoare ori documentelor Fondului;

0) sd informeze in scris Societatea de administrare despre orice act sau fapt relevant pentru activitatea
Fondului si care nu a fost facut public prin intermediul mijloacelor de informare in masa.

p) sd monitorizeze limitele investitionale ale Fondului cu respectarea reglementérilor legale in vigoare

Depozitarul disponibilizeazid instrumente financiare din portofoliul Fondului, cu respectarea prevederilor
OUGS32 si ale Regulamentului, in cazurile previzute in contractul de depozitare si numai la primirea
instructiunilor corespunzitoare de la Societatea de administrare .

Pentru toate instrumentele financiare din portofoliul Fondului decontate in cadrul unui sistem de
compensare, decontare si depozitare, Depozitarul disponibilizeaza/primeste instrumentele exclusiv pe
principiul livrare/primire contra plata.

Prin exceptie de la prevederile din aliniatului anterior, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si in
concordantd cu modalitdtile de decontare stabilite intre Depozitar si Societatea de administrare, in
situatia decontarii tranzactiilor cu actiuni efectuate pe piete externe printr-un intermediar care este participant
direct la sistemul de decontare (,Direct Clearing Member”) a respectivei piete externe, Depozitarul va initia
instructiunile corespunzitoare pentru decontarea tranzactiei pe principiul livrare/primire fara platd numai daca
sunt indeplinite conditiile (i)instructiunile trimise de intermediar sunt confirmate si de Societatea de
administrare, respectiv (ii) Societatea de administrare transmite Depozitarului documente justificative
(de exemplu copii ale extrasului de cont al Fondului) de efectuare a transferurilor, in/din contul Fondului, a
sumelor corespunzatoare respectivei tranzactii.
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In situatia utilizirii de citre Depozitar a serviciilor unui custode global/sub-custode, cu privire la activele
Fondului achizitionate pe piete externe, primul custode international de pe lantul de custodie este, dupa caz,
una dintre entitatile: (i)Euroclear Bank S.A./N.V., 1 Boulevard du Roi Albert II, B-1210 Brussels — Belgium, tel:
+32 (0)2 326 2812, www.euroclear.com ; (ii)Societe Generale, Spoétka Akcyjna Oddziat w Polsce,ul.
Marszatkowska 111, 00-102 WARSZAWA — Poland, tel: +48 22 528 4000, fax: +48 22 528 4444, www.sgcib.pl;
(iii) Societe Generale, 29 Boulevard Haussmann 75009 Paris — France, tel: +33 1 42 14 20 00, www.securities-
services.societegenerale.com .

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Depozitarul va informa Societatea de administrare, din momentul in care a luat la cunostinta cu privire la
faptul ca separarea activelor Fondului nu mai este suficientd pentru a asigura protectia impotriva insolventei
unei parti terte careia Depozitarul i-a delegat custodia.

2.3. Durata contractului de depozitare

Contractul de depozitare este valabil pe o perioada de 1an incepand de la data intrarii in vigoare, cu posibilitatea
prelungirii tacite, daca nici una dintre parti nu va transmite o notificare prealabila in termen de 9o de zile
celeilalte parti, prin care isi anunta intentia de incetare a contractului.

2.4. Instructiuni primite de Depozitar de la Societatea de administrare

In legaturi cu Fondul, Societatea de administrare transmite Depozitarului instructiuni corespunzitoare
ce stabilesc operatiunile pe care Depozitarul este obligat si le urmeze cu privire la activititile pe care le
indeplineste. Aceste instructiuni corespunzitoare sunt fie instructiunile generale, care autorizeaza efectuarea de
activitati specifice, de rutind sau care se repetd in mod frecvent, fie comunicirile speciale pentru situatii
deosebite, pe baza carora Depozitarul isi exerciti atributiile referitoare la desfisurarea serviciilor de
depozitare a activelor Fondului conform prevederilor OUG32, ale Regulamentului, ale reglementirilor si
instructiunilor emise 1n aplicarea acestora.

2.5. Nivelul comisionului incasat de catre Depozitar pentru activitatea de depozitare

Comisionul incasat de catre Depozitar pentru serviciile (depozitare, custodie, procesare transfer valori
mobiliare etc.) prestate pentru Fond in baza contractului de depozitare este structurat si calculat conform grilei
stabilite prin contractul de depozitare al Fondului si este de maxim 0,1% pe luni aplicat la media lunara a
valorii activelor nete ale Fondului.

Pentru informarea investitorilor, valoarea comisionului incasat de citre Depozitar pentru serviciile prestate
pentru Fond va fi prezentata in rapoartele periodice (semestriale si anuale) ale Fondului.

2.6. Responsabilitatea Depozitarului

Depozitarul rispunde fatd de Societatea de administrare si fata de detinatorii de unitati de fond la Fond
pentru orice pierdere suferiti de acestia ca urmare a indeplinirii necorespunzitoare sau neindeplinirii
obligatiilor sale pe care si le-a asumat prin contractul de depozitare.

Depozitatul raspunde fatd de detinitorii de unitati de fond la Fond solidar cu Societatea de administrare
pentru orice neregula si/sau fraudd comisa de catre aceasta din urma in legitura cu activele Fondului si care
ar fi trebuit identificata de Depozitar, conform atributiilor stabilite de OUG32 si Regulament, si pe care nu
a raportat-o catre ASF.

Depozitarul poate transfera unei parti terte (subcustode) activitatea de pastrare in siguranta a activelor
Fondului cu respectarea reglementirilor ASF in vigoare. Obligatiile Depozitarului nu vor fi afectate de
faptul ca a incredintat unei péarti terte (subcustode) toate sau o parte din activele pe care le are in pastrare.

Depozitarul va pastra confidentialitatea absolutd a informatiilor si/sau documentelor primite din partea
Societatii de administrare in procesul de evaluare a legalititii operatiunilor efectuate de acesta in contul
Fondului. Confidentialitatea nu poate fi invocata in cazul controalelor efectuate de ASF, BNR, de alte institutii
abilitate ale statului sau de catre autoritatile de supraveghere din statul de origine a sucursalei institutiei de
credit. Obligatia de péastrare a confidentialitatii se va aplica pe intreaga durati a prestirii pentru Fond a
activitatii de depozitare si pentru o perioada de 5 ani dupa incetarea acesteia.

Depozitarul va pistra pe suport durabil toate informatiile aferente activitatii de depozitare a activelor
Fondului pentru o perioada de minimum 5 ani de la momentul in care respectivele informatii intra in posesia
acestuia.

Sarcinile si responsabilititile Depozitarului in privinta prevenirii si spilarii banilor si finantarii terorismului,
in relatia cu Societatatea de administrare, sunt cele prevazute de legislatia in vigoare.

Depozitarul nu are autoritatea sa transfere, sa gajeze, sa garanteze in orice mod sau sa dispuna, in orice alt fel
de orice instrumente financiare sau sume de bani incredintate spre pastrare in numele Fondului cu exceptia
cazului in care exista instructiuni corespunzitoare ale Societatii de administrare si numai in beneficiul
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investitorilor Fondului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. Interdictia nu se aplici in cazul
dispunerii de citre ASF a unor masuri speciale.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Activele Fondului sunt evidentiate in conturi separate de cele ale Depozitarului, iar acesta, inainte de a
elibera active, trebuie si analizeze tranzactiile efectuate de citre Societatea de administrare in contul
Fondului al carei active le depoziteaza si sd se asigure cd sunt conforme din punctul de vedere al limitarilor,
legalitatii si al normelor prudentiale prevazute de OUG32 si de Regulament.

Activele Fondului nu pot face obiectul procedurilor de executare silitd declansate de cétre creditorii
Depozitarului, nu pot fi puse sub sechestru sau proprite de citre acestia si nu fac parte din masa credala in
caz de faliment al Depozitarului.

Depozitarul inregistreaza, verifica, monitorizeaza si controleazi toate activele pe care le detine Fondul.

2.7. Incetarea contractului de depozitare

Depozitarul va inceta sa isi exercite functiile in urmatoarele situatii:

a) in cazul denuntarii unilaterale a contractului de depozitare de citre oricare dintre parti, incetarea va
opera dupa acordarea unui termen de preaviz de minimum 90 de zile.Acest termen va curge de la data
notificdrii denuntirii contractului catre ASF, notificarea urmand sa fie realizatd de cétre partea care
solicita denuntarea contractului;

b)  prin acordul partilor si incheierea unui act aditional in acest sens, si cu notificarea ASF. In acest caz,
temenul de preaviz de 9o de zile prevazut la aliniatul de mai sus, nu se mai aplica;

c) in cazul initierii procedurilor de supraveghere sau administrare speciala de citre BNR, in cazul
Depozitarului;

d) in cazul deschiderii procedurii falimentului atat in cazul Depozitarului cit si in cazul Societatii de
administrare; Procedura va fi considerata declansatd in urma emiterii de catre judecatorul sindic a
hotérarii de deschidere a acesteia;

e) in cazul retragerii autorizatiei de functionare a oricarei parti respectiv Societatea de administrare si
Depozitar, de catre ASF si/sau BNR in cazul Depozitarului.

2.8. Forta majora in cazul contractului de depozitare

Orice imprejurare independenta de vointa pértilor, intervenita dupa data semnarii contractului de depozitare si
care impiedicd executarea acestuia este considerata fortd majord si exonereazi de riaspundere partea care o
invocd. Sunt considerate fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejurari ca: rizboi, revolutie, cutremur,
marile inundatii, embargo, acte ale autoritatilor cu incidentd in desfisurarea operatiunilor, intreruperi in
alimentarea cu energie electrica sau caderi ale sistemului national de comunicatii.

Partea care invoci forta majora trebuie sd anunte in scris cealalta parte, imediat sau in maxim 5 zile lucrétoare,
producerea si incetarea respectivului eveniment si sa ia orice masuri care i stau la dispozilie in vederea limitarii
consecintelor acestuia, iar in maxim 15 zile sa prezinte certificatul constatator emis de Camera de Comert. Daca
nu procedeaza la anuntarea, in termenele de mai sus, a inceperii si incetarii cazului de fortd majora, partea care
il invoca va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin neanuntarea la termen.

In cazul in care imprejuririle care obligi la suspendarea executirii contractului de depozitare se prelungesc pe o
perioadd mai mare de 30 de zile, fiecare parte poate cere incetarea contractului.

3. Informatii despre Fond

3.1. Date de identificare

Forma prescurtatd a denumirii Fondului este BT Real Estate.
Fondul este constituit pe durata nelimitata.

Informatii complete despre Fond se pot obtine la sediul societatii de administrare a investitiilor BT Asset
Management S.A.I. S.A. din Cluj Napoca, str.Emil Racovitd nr.22, etaj 1 + mansarda, la punctele de lucru ale
distribuitorilor autorizati ai Fondului respectiv pe website-ul www.btam.ro.

Notificarile Societatii de administrare in legatura cu Fondul vor fi publicate in cotidianul Bursa.

3.2. Obiectivele Fondului

Scopul constituirii Fondului este exclusiv si constd in mobilizarea resurselor financiare disponibile de la
Investitorii eligibili identificati conform punctului 3.6.Profilul investitorului in Fond printr-o oferta
publicd continua de unititi de fond si investirea acestor resurse preponderent in actiuni ale societatilor
tranzactionate pe piete reglementate, pe principiul administrarii prudentiale, a diversificarii si diminuarii
riscului, in conformitate cu prevederile OUG32, ale Regulamentului, ale reglementarilor si instructiunilor
emise in aplicarea acestora, a normelor ASF si a politicii de investitii a Fondului.
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Fondul este un fond deschis de investitii de tip crestere, obiectivele Fondului fiind concretizate in cresterea
valorii capitalului investit in vederea obtinerii unor rentabilitati superioare ratei inflatiei.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Plasamentele vizeazad obtinerea unei structuri a portofoliului Fondului in care o pondere de 75% din activele
fondului si fie reprezentata de actiuni tranzactionate ale companiilor care activeaza sau au legatura cu domeniul
imobiliar, spre exemplu:

(i) real estate (rezidential, office, comercial);

(ii) constructii (civile, industriale, infrastructura)

(iii) producatori de materiale de constructii

(iv) producatori de bunuri de uz casnic (mobilier/electrocasnice)

Prin investitiile sale, Fondul promoveazi, printre altele, caracteristici de mediu si sociale, cu conditia ca
societitile in care se investeste, in acest scop, sd urmeze practici de buna guvernanta.

Investitiile care promoveaza caracteristici de mediu sau sociale, pot fi efectuate in actiuni admise la
tranzactionare si se vor incadra in limitele stabilite in prezentul document fara a presupune investitii realizate
exclusiv in scopul promovirii caracteristicilor de mediu si sociale.

3.3. Politica de investitii

Pentru obtinerea obiectivelor Fondului, cu respectarea conditiilor legale impuse de reglementarile ASF,
politica de investitii a Fondului va urmiri efectuarea de plasamente, a minim 75% din activele sale, in actiuni,
asigurarea lichiditatii pe termen scurt fiind realizata prin efectuarea de plasamente in instrumente cu venit fix
sau in instrumente ale pietei monetare lichide.

In situatii de exceptie si din motive obiective, independente de intentia si vointa administratorului, motive
generate de exemplu de un volum mare de subscrieri de unititi de fond, limita de actiuni poate fi, temporar, mai
mici de 75% din activele fondului, ajustarea portofoliului Fondului efectuandu-se in termen de 30 zile.

Astfel, Fondul va investi, in conformitate cu dispozitiile OUG32, ale Regulamentului si ale reglementarilor

si instructiunilor emise in aplicarea acestora:

a) minim 75% din activele sale in (i)actiuni inscrise sau tranzactionate pe o piata reglementata sau in cadrul
altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui
sistem alternativ de tranzactionare din Roménia, sau admise la cota oficiald a unei burse sau a unui
sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert sau (ii)actiuni nou emise care urmeaza si intre pe o
piata reglementati sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat
membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare din Romania, sau urmeaza sa fie
admise la cota oficiala a unei burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert;

b)  certificate de depozit emise de institutii de credit, obligatiuni sau alte titluri de creanta tranzactionabile,
indiferent de moneda in care sunt denominate, emise sau garantate de citre stat ori de autoritéti ale
administratiei publice centrale sau locale, care sunt lichide si au o valoare care poate fi precis determinati
in orice moment, si care sunt tranzactionate pe piata monetara;

c) obligatiuni emise de institutii de credit, obligatiuni sau alte titluri de creanta tranzactionabile, indiferent
de moneda in care sunt denominate, emise sau garantate de citre stat ori de autoritati ale administratiei
publice centrale sau locale si care sunt inscrise sau tranzactionate pe o piatd reglementata sau in cadrul
altor sisteme de tranzactionare decit pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui
sistem alternativ de tranzactionare din Romaénia, sau admise la cota oficiald a unei burse sau a unui
sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert;

d)  depozite constituite la institutii de credit, care sunt rambursabile la cerere sau ofera dreptul de retragere,
cu scadenta care nu depaseste 12 luni;

e) obligatiuni corporative care sunt emise de societati care nu sunt institutii de credit si care sunt inscrise
sau tranzactionate pe o piatd reglementatd sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele
reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare din
Roméinia, sau admise la cota oficiala a unei burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un
stat tert;

f) contracte report avind ca suport titluri de creanta tranzactionabile, indiferent de moneda in care sunt
denominate, emise sau garantate de cdtre stat ori de autoritati ale administratiei publice centrale,
tranzactionate pe piata monetard sau inscrise sau tranzactionate pe o piata reglementati sau in cadrul
altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui
sistem alternativ de tranzactionare din Roménia, sau admise la cota oficiald a unei burse sau a unui
sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert;
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Fondul va investi in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiala a unei burse
dintr-un stat tert sau negociate pe o alta piata reglementata dintr-un stat tert, care opereaza in mod regulat si
este recunoscuti si deschisa publicului, cu conditia ca alegerea bursei sau a pietei sa fie aprobati de ASF.

In acest sens, Societatea de administrare va depune la ASF solicitarea de aprobare a bursei sau pietei
reglementate dintr-un stat tert cu cel putin 30 de zile lucrdtoare Inainte de efectuarea investitei pe bursa/piata
respectiva. In procesul de evaluare a eligibilitatii unei piete sau burse dintr-un stat tert, se considera ci
conditiile conditiile (cel putin, dar fara a se limita la: (i) supravegherea de citre o autoritate competents, (ii) un
sistem de compensare/decontare reglementat si cu termene de decontare similare celor din statele membre UE,
(iii) legislatie a statului respectiv care permite investitiile organismelor similare Fondului pe piata sau bursa
respectiva, (iv) tranzactiile pe piata sau bursa respectivd se deruleazi regulat in cadrul unui program de
tranzactionare cel putin similar pietelor reglementate din statele membre UE, (v) investitorii au acces direct sau
indirect la informatiile privind instrumentele financiare tranzactionate pe respectiva piatd sau bursa) sunt
indeplinite de drept pentru pietele sau bursele dintr-un stat non-UE membru al G7.

Fondul poate investi in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a New York
Stock Exchage — NYSE (www.nyse.com) si a Nasdaq ( www.nasdag.com) din Statele Unite ale Americii,
respectiv a London Stock Exchange (www.londonstockexchange.com) din Regatul Unit al Marii Btitanii.
Prevederile privind investitiile in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a
bursei din Regatul Unit al Marii Britanii in calitate de stat tert, au intrat in vigoare la data oficiala a dobandirii
de catre Regatul Unit al Marii Britanii a statutului de stat tert in relatia cu Uniunea Europeana.

In fiecare tari terti in care este autorizat si investeasci, Fondul poate plasa maximum 100% din activele sale
totale.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Fondul nu va investi in actiuni neadmise la tranzactionare sau care nu urmeaza si fie admise la tranzactionare.
Fondul nu va investi in instrumente financiare derivate.

Fondul nu va investi in obligatiuni corporative neadmise la tranzactionare in cadrul unei piete reglementate
sau a unui sistem alternativ de tranzactionare.

Fondul nu va efectua investitii direct sau indirect (inclusiv prin investitii in titluri de participare emise de
organisme de plasament colectiv care indeplinesc conditiile cumulative prevazute in art. 82, punctul d) din
0OUGS32) in bilete la ordin si in alte instrumente ale pietei monetare de tipul efectelor de comert.

Fondul va investi, cu respectarea prevederilor legale, maxim 10% din activele sale, in titluri de participare ale
altor OPCVM, inclusiv OPCVM tranzactionabile de tip ETF (Exchange Traded Fund), sau Fonduri de Investitii
Alternative (FIA) care indeplinesc conditiile prevazute in art. 82, punctul d) din OUG32.

OPCVM-urile tranzactionabile de tip ETF in care investeste Fondul mai indeplinesc, cumulativ, si urmatoarele
cerinte:

(i) reproduc indici (cu exceptia celor care reproduc indici prin utilizarea efectului de levier) sau sunt
administrate activ;

(ii) sunt tranzactionate pe o piata reglementata sau pe un sistem alternativ de tranzactionare ;

(iii) sistemul alternativ de tranzactionare pe care se tranzactioneaza este un sistem alternativ de
tranzactionare cu cel putin un formator de piata care ia masuri pentru a se asigura ca valoarea unitatilor
sau actiunilor respectivului OPCVM nu difera de valoarea activului net si, daca e cazul, de valoarea
indicativi a activului net

Pentru investitiile efectuate in titluri de participare ale OPCVM sau FIA administrate de alte societiti de
administrare a investitiilor din state membre sau tiri terte, Fondul va putea incasa, comisioane (ca si venit al
Fondului si in sens de rambursare a unor comisioane -de exemplu comision de administrare, negociabile),
corespunzatoare investitiei efectuate in respectivul OPCVM sau FIA.

Actiunile nou emise trebuie si indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii:

> conditiile emisiunii trebuie si cuprindd un angajament ferm, conform ciruia se va cere admiterea la
tranzactionare pe o bursi sau pe o alta piata reglementati care opereaza regulat si este recunoscuti si
deschisa publicului, iar alegerea bursei sau a pietei reglementate si fie aprobata de ASF sau si fie
prevazuti in regulile fondului aprobate de ASF;

> aceastd admitere si fie asigurata intr-un termen de maximum un an de la emisiune.

Fondul nu poate investi mai mult de 5% din activele sale in valori mobiliare sau instrumente ale pietei

monetare emise de acelasi emitent.

Limita de 5% poate fi depasita:

a) pana la maximum 10% din activele sale sub conditia ca valoarea totald a valorilor mobiliare si a
instrumentelor pietei monetare detinute de Fond in fiecare din emitentii in care detine peste 5% din
activele sale, sa nu depiseasca, 40% din valoarea totala a activelor Fondului.
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b)  pani la maximum 25% din activele sale pentru obligatiunile emise de institutiile de credit credit care 1si
au sediul social intr-un stat membru si care sunt supuse unei supravegheri speciale efectuate de catre
autoritatile publice, cu rolul de a proteja detinitorii de obligatiuni si care respectd prevederile OUG32,
ale Regulamentului, cu conditia ca valoarea totala a acestor detineri sa nu depiseasca 80% din
valoarea activelor Fondului.

c) pana la maximum 35% din activele sale, daca valorile mobiliare si instrumentele pietei monetare sunt
emise sau garantate de un stat membru,,de autoritétile publice locale ale statului membru, de o tari terta,

A sau de organisme publice internationale din care fac parte unul sau mai multe state membre.

In aplicarea limitei de 40% de la punctul a) nu se iau in considerare depozitele respectiv valorile mobiliare si

instrumentele pietei monetare mentionate la punctul b) si c).

Fondul nu poate detine mai mult de 20% din activele sale in depozite constituite la aceeasi entitate.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Cu exceptiile previzute in OUG32, Fondul nu poate detine mai mult de:

a) 10% din actiunile fara drept de vot ale unui singur emitent;

b) 10% din obligatiunile unui singur emitent;

¢) 10% din instrumentele pietei monetare emise de un singur emitent;

d) 25% din titlurile de participare ale unui OPCVM sau FIA mentionate la art. 82. alin. d) din OUG32.

Fondul poate achizitiona moneda strdind, inclusiv in sistemul imprumuturilor reciproc acoperite (back-to-
back). Toate operatiunile Fondului vor respecta regimul operatiunilor valutare.
Investitiille Fondului se efectueazd cu respectarea politicii de investitii a Fondului precum si respectarea
prevederilor privind investitiile unui organism de plasament colectiv in valori mobiliare previazute in OUG32
si Regulament si reglementarilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora.

In conditiile asiguririi supravegherii respectirii principiului diversificirii riscului Fondul este autorizat si
deroge de la prevederile art.85-88 ale OUG32 timp de 6 luni de la data autorizarii.

3.4. Tehnici / instrumente folosite in administrarea portofoliului
In cadrul strategiei de administrare activi a portofoliului vor fi folosite o serie de instrumente/tehnici specifice,
printre care:

a) Analiza conditiilor macroeconomice. In functie de rezultatele acestei analize se va face adaptarea
structurii portofoliului de instrumente cu venit fix la starea economiei si la evolutiile ratei de dobanda,
adica orientarea spre titluri de stat in conditii de recesiune sau titluri corporative in conditii de avant
economic, sau orientarea spre titluri cu dobanda fixa in cazul unor dobanzi de piatd in scddere si spre
titluri cu dobanda variabili in cazul unor dobanzi de piata in urcare;

b) Analiza fundamentald — analiza factorilor fundamentali ce determini valoarea unui emitent, cum ar fi
profiturile viitoare estimate, politica de dividend, existenta unor oportunititi de investitii, calitatea
managementului, situatia generala a economiei si a sectorului respectiv. O forma a analizei
fundamentale este analiza de credit, respectiv evaluarea capacititii unui debitor de a-si onora
obligatiile asumate, in principal cele legate de plata la timp a dobanzilor si rambursarea sumei datorate;

¢) Analiza indicatorilor de piatda — analiza indicatorilor ce comparid pretul unei actiuni cu maésuri ale
profitabilitatii/situatiei financiare ale emitentului: profit pe actiune, valoare contabili pe actiune, flux
de numerar pe actiune;

d) Analiza statistica - pe baza istoricului preturilor si al volumelor tranzactionate se vor calcula indicatori ai
tendintelor, dispersiilor, corelatiilor, beta etc.

e) Tehnici eficiente de administrare a portofoliului, precum tranzactii de riscumpérare prin:

(i) Contracte repo - vanzarea unor instrumente financiare (titluri de stat si alte instrumente
financiare cu venit fix) din portofoliul Fondului, cu obligatia Fondului de a riscumpéira
aceste instrumente financiare la o data viitoare si la un pret specificat in acordul incheiat in
acest sens cu cumparatorul;

(ii) Contracte reverse repo - cumpararea unor instrumente financiare (titluri de stat si alte
instrumente financiare cu venit fix) in contul Fondului, cu obligatia vanzitorului de a
rascumpira aceste instrumente financiare la o data viitoare si la un pret specificat in acordul
incheiat in acest sens cu vanzatorul.

Fondul nu va folosi alte tehnici eficiente de administrare a portofoliului, decat tranzactii de rascumparare prin
contracte repo/reverse repo.
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Ultilizarea acestor tehnici eficiente de administrare a portfoliului are drept scop generarea unor venituri
suplimentare pentru Fond.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Tipurile de active care vor face obiectul acestor tehnici eficiente de administrare a portfoliului vor fi
reprezentate exclusiv de valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare emise sau garantate de citre stat ori
de autorititi ale administratiei publice centrale, tranzactionate pe piata monetard sau inscrise sau
tranzactionate pe o piata reglementata sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate,
dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare din Romania, sau admise la
cota oficiala a unei burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert.

Proportia maxima de active care pot face obiectul tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului este de 15%
din activul total al Fondului, in timp ce proportia preconizata de active ce vor face obiectul acestora este de
aproximativ 10%.

Vor fi derulate astfel de operatiuni in mod exclusiv cu institutii financiare, in conditiile evitdrii conflictelor de
interese intragrup. In acest sens. vor fi evaluate in mod obiectiv ofertele primite de la contraparti, pe criterii de
risc, cost si performanti. Contrapartile vor fi selectate dupa indeplinirea cumulativd a urmatoarelor conditii: (i)
sunt supuse unei supravegheri continue de cétre o autoritate publica de reglementare, (ii) sunt solide din punct
de vedere financiar, respectiv (iii) au structura organizatoricid si resursele necesare pentru indeplinirea
serviciilor pe care trebuie si le furnizeze Societatii de administrare/ Fondului.

Garantiile acceptate in cadrul acestor tranzactii (prin garantii se inteleg toate activele primite de Fond in
contextul tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului) sunt reprezentate de numerar, valori mobiliare si
instrumente ale pietei monetare emise sau garantate de cdtre administratia publica centrala sau locald,
tranzactionate pe piata monetard sau pe o piatd reglementati sau in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare, cu scadenta in general mai mica de 10 ani si scor BVAL (calculat de Bloomberg) de minim 8.
Astfel, garantiile acceptate vor fi emise de entititi independente de contraparti, fiind asigurat un grad redus de
corelare cu performantele contrapartii. Pentru asigurarea unui nivel adecvat de diversificare a garantiilor,
acestea vor fi luate 1n calcul la verificarea respectirii limitelor investitionale aplicabile fondului. Valoarea de
piatd a colateralului la momentul utilizérii tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului prin tranzactii de
rascumpdrare trebuie sa acopere cel putin contravaloarea sumei plasate. Marjele de ajustare a garantiei vor fi
stabilite in functie de riscul de credit al contrapartidei, durata tranzactiei, precum si de tipul si maturitatea
titlurilor folosite drept garantie.

Garantiile primite sub forma de valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare vor fi tinute in custodie la
depozitarul Fondului. Garantiile vor fi evaluate zilnic in baza metodei bazate pe utilizarea cotatiilor relevante
de piati. In functie de prevederile contractuale agreate cu contrapirtile, pot fi utilizate marje de variatie zilnice.
Tipurile de tranzactii mentionate mai sus sunt supuse riscului legal. Acestea sunt incheiate in baza unui contract
scris, care reglementeazd modalitatea de solutionare a litigiilor si mentioneazd legea aplicabild si instantele
competente. In situatia in care instanta identificd incheierea tranzactiilor in anumite imprejurari (leziune, dol,
proceduri de redresare/rezolutie, tranzactie incheiatd in dauna creditorilor) poate adopta o hotérare in urma
careia prejudiciul sa nu fie acoperit. Riscurile rezultate din aceste activitati, precum riscul operational, riscul de
lichiditate si riscul de contraparte sunt prezentate mai jos. Aceste riscuri sunt monitorizate in cadrul procesului
de administrare a riscurilor.

Toate veniturile, obtinute ca urmare a utilizarii tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului, revin
Fondului.

Societatea de administrare nu realizeaza venituri, direct sau indirect, din derularea acestor operatiuni.
Comisioanele aferente utilizarii tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului sunt cele specifice decontarii
instrumentelor financiare ce fac obiectul acestor operatiuni si sunt incasate de citre Depozitarul Fondului.

3.5. Durata recomandata a investitiilor in Fond

Tinand cont de natura plasamentelor Fondului, de obiectivul de crestere a capitalului investit in vederea
obtinerii unei retabiltiti ridicate, superioare ratei inflatiei, se recomanda detinitorilor de unititi de fond
plasarea resurselor financiare pe un termen de minim 5 (cinci) ani. Cu toate acestea, unititile de fond pot fi
rascumpdrate in orice moment.

3.6. Profilul investitorului in Fond
Cu aceastd politicd de investitii, Fondul se adreseazd in special investitorilor dinamici si care se expun
riscurilor prezente in operatiunile din piata de capital.

Fondul este deschis in mod nediscriminatoriu tuturor Investitorilor eligibili care se identifica astfel:

a) Persoanele fizice: orice persoanai fizica care este majora, este posesoare a unei carti de identitate emise de
statul romén, in termen de valabilitate la data aderarii la Fond, si care este domiciliata in Romania,
cumulativ.
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b) Persoanele juridice: Orice persoana juridicd/entitate care este inregistratd/inscrisa intr-un stat membru!

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

De asemenea, pot sia detind/obtind unititi de fond la Fond, urmatoarele categorii de investitori, care pot
rascumpdra oricand unititile de fond detinute, insd nu pot efectua noi subscrieri de unititi de fond:
- Investitorii Fondului care la data intrarii in vigoare a modificarilor autorizate cu autorizatia nr.124 din
data 22.09.2023, nu se incadreazi in categoria Investitorilor eligibili
- Persoanele care dobandesc unitéti de fond altfel decat prin subscrierea acestora (prin mostenire, lichidare
persoana juridica etc) si care nu se incadreaza in categoria Investitorilor eligibili
- Investitorii care, datorita oriciror circumstante, nu se mai incadreaza in categoria Investitorilor eligibili si
Societatea de adminstrare a fost informata in acest sens
- Orice alta situatie prin care Investitorii nu se mai incadreazd in categoria Investitorilor eligibili si
Societatea de administrare a fost informata in acest sens

3.7. Factorii de risc derivand din politica de investitii a Fondului

Investitiille in fonduri deschise de investitii comportd avantaje specifice (administrare profesionista,
diversificare, lichiditate etc.), dar si riscul nerealizarii obiectivelor, inclusiv al diminuéarii valorii unitare a
activului net.

Valoarea netd a activelor Fondului va fi afectatd de schimbarile survenite pe piata valorilor mobiliare si pe
piata montara, precum si de natura investitiilor efectuate de Societatea de administrare. Aceste schimbari
se pot produce ca urmare a mai multor factori, incluzand conditiile general economice ale tarii, relatiile
internationale si altele.

Nu existd nici o asigurare ci strategiile Fondului vor avea ca rezultat intotdeauna cresterea valorii activelor
nete. Fondul este supus riscului; eficienta rezultatelor nu depinde numai de abilitatea investitionald a
administratorului.

In conformitate cu politica de investitii si cu strategia investitionald a acestuia, Fondul are un grad de risc
ridicat. In anumite circumstante, riscul general al Fondului poate fi mai redus decit cel asumat in
documentele constitutive. Randamentul potential al unei investitii este, de reguld, direct proportional cu gradul
de risc asociat acesteia.

Analiza datelor istorice arata faptul ca pe termen lung investitiile in actiuni oferd randamente superioare celor
in alte instrumente financiare. Pe de alta parte, pretul actiunilor poate varia semnificativ mai mult decit cel al
altor investitii.

Fiind un fond care investeste preponderent in actiuni, principalele categorii de riscuri la care sunt expuse
investitiile in Fond sunt:

a) Riscul de piati (sistemic) - reprezinta riscul de a inregistra pierderi(incertitudinea veniturilor viitoare)
ca urmare a modificarilor adverse ale preturilor de piata sau ale parametrilor de piata (factorii de piata
standard sunt :cursul de schimb, rata de dobanda, etc.). Riscul de piata caracterizeaza intreaga piata si
nu poate fi redus prin diversificare. Riscul sistemic este generat de modificiri ale factorilor
macroeconomici, politici, legali sau orice alte evenimente care afecteaza piata in ansamblul ei.

b) Riscul de piata (nesistemic) - reprezinta riscul modificarii pretului unor anumite instrumente financiare
datorita evolutiei unor factori specifici acestora.

¢) Riscul de concentrare - reprezinta riscul de a suferi pierderi din (i)distributia neomogena a expunerilor
fata de emitentii de instrumente financiare, (ii)din efecte de contagiune intre debitori sau (iii)din
concentrare sectoriald (pe industrii, pe regiuni geografice etc). In situatia unui portofoliu diversificat,
acest risc nu prezinta importanta.

d) Riscul de lichiditate - reprezinta riscul de a nu putea vinde intr-un interval scurt de timp un instrument
financiar/pozitie detinutd farad a afecta semnificativ pretul acestuia(nu existd cerere pentru acel
instrument financiar decét in conditiile acordarii unor discounturi semnificative de pret).

e) Riscul legislativ- reprezinti posibilitatea ca o schimbare brusca a legislatiei si afecteze randamentul si
conditiile de functionare ale Fondului.

f) Riscul operational — reprezinta riscul ca Fondul sa inregistreze pierderi ca rezultat al unor procese
interne inadecvate, erori umane sau de sistem la nivelul Societatii de administrare sau ca rezultat al
unor evenimente externe, al riscului legislativ sau juridic sau al riscurilor aferente procedurilor de
tranzactionare, decontare si evaluare a activelor Fondului.

Stadiul de dezvoltare a pietei de capital din Romaéania (i) cu un grad de lichiditate relativ redus, (ii) cu
instrumentele financiare cotate pe piata locald de capital care au o volatilitate mai mare decat instrumentele
similare listate pe pietele dezvoltate, poate genera variatii mai mari de pret al unititii de fond.

! statele membre ale Uniunii Europene i celelalte state apartindnd Spatiului Economic European
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Societatea de administrare isi propune implementarea unei politici de investitie disciplinatd, in
conformitate cu obiectivele Fondului si in stransa corelatie cu gradul de risc al Fondului.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

3.8. Persoane responsabile cu analiza oportunitatilor de investitie

Analiza oportunitatilor de investitii se realizeaza in cadrul structurii Analizd Investitii si are in vedere
obiectivele stabilite de catre Consiliul de administratie al Societatii de adminstrare. Persoanele
responsabile de analiza investitiilor au participat la numeroase cursuri de instruire si au experienta in domeniul
investitiilor pe piata de capital si monetara.

Implementarea politicii de investitii aprobate de catre Consiliul de administratie si luarea deciziilor
investitionale se realizeaza, sub supravegherea directorului cu competente legate de activitatea investitionala, de
catre Directia Investitii.

4. Emiterea, rascumpararea si anularea unitatilor de fond

Indiferent de momentul din zi la care este creditat contul colector al Fondului (in cazul operatiunii de
cumpirare de unititi de fond) respectiv este inregistrata cererea de rascumparare(in cazul operatiunii de
rascumpdrare de unitati de fond) pretul de cumpéirare respectiv pretul de rascumpéirare este acelasi, iar
unititile de fond se emit respectiv se anuleaza in aceeasi zi. (Pentru operatiunile efectuate intr-o zi, Fondul
lucreaza cu un singur pret de emisiune respectiv pret de rascumpérare).

Din punctul de vedere al Fondului, notiunea de zi lucratoare reprezinti orice zi calendaristica cu exceptia
zilelor de sdmbati, duminica si a sarbatorilor legale.

Astfel, orice operatiune de cumpérare si/sau rascumparare de unitati de fond inregistrata intr-o zi nelucratoare,
(i) prin reteaua de distributie sau (ii) direct prin creditarea contului Fondului cu suma corespunzitoare unei
subscrieri, va fi considerata ca fiind efectuata in ziua lucratoare urméitoare. De exemplu, (a) dacid creditarea
contului Fondului cu suma corespunzatoare unei cumpariri de unititi de fond efectuatd prin reteaua de
distributie sau prin virament direct in contul Fondului, este intr-o zi de sambita, d.p.d.v. al datei emisiunii si
valorii unitare a activului net cu care se evalueaza suma subscrisd, se va considera ca fiind o operatiune de
cumpdrare de unitati de fond efectuata luni: unitatile de fond se emit marti la valoarea unitard a activului
Fondului corespunzitor zilei de luni; respectiv (b) daci cererea de riscumpirare este inregistrati prin reteaua
de distributie intr-o zi de sambita, d.p.d.v. al datei anularii si valorii unitare a activului net cu care se evalueaza
suma rascumpdrata, operatiunea se va considera ca fiind efectuati luni:unititile de fond se anuleaza marti la
valoarea unitara a activului Fondului corespunzator zilei de luni.

La fiecare operatiune de subscriere sau de rascumparare de unititi de fond, Societatea de administrare
notificd investitorul prin intermediul unui suport durabil? confirmarea emisiunii/anularii unititilor de fond, de
indati ce este posibil si cel tarziu in prima zi lucritoare de dupa emitere/anulare. La cerere, aceasta confirmare
poate fi transmisa investitorului la adresa de corespondenta sau in reteaua de distributie.

4.1. Formulare in legatura cu operatiunile de unitati de Fond

Aderarea la Fond se poate face prin intermediul:
e Societatii de administrate;
e  Bancii Transilvania S.A. caz in care aderarea la Fond se poate realiza prin: (i) reteaua teritoriald de
unititi a Bancii Transilvania S.A. sau (ii) aplicatia Bancii Transilvania ”BT Pay” 3.
Ulterior aderarii la Fond, subscrierea si rdscumpérarea unititilor de fond se poate face prin intermediul:
e  Societatii de administrate;
. Bincii Transilvania S.A. folosind urmatoarele canale: (i) reteaua teritoriald de unitati a Béancii
Transilvania S.A. (ii) aplicatia Bancii Transilvania "BT Pay”, (iii) alte aplicatii de Internet Banking ale
Bancii Transilvania.

Formularele utilizate in legatura cu operatiunile de unititi de Fond:
a) _Formularul de adeziune este utilizat in cazul in care aderarea se efectueazd la sediul Societatii de
administrare sau prin reteaua teritoriald de unititi a Bancii Transilvania SA. Prin semnarea
formularului de adeziune, se oferi posibilitatea ca investitorii Fondului sa isi dea semnétura si pentru

2 Prin suport durabil se intelege oricare dintre urmaitoarele: (i) sistem de vizualizare cu user si parold/acces direct al
investitorului pe baza de user si parole inclusiv aplicatiile de internet banking ale Bincii Transilvania si aplicatia Bancii
Transilvania ” BT Pay”, (ii) SMS, email, hartie (pe baza informatiilor colectate despre investitor ca si date de contact/adresa
de corespondentd)

3 Instrument de platd la distantd, avizat de Autoritatea pentru Digitalizarea Romaniei, de tip mobile banking, cu urmatoarele
caracteristici generale: permite detindtorului sa aiba acces la distanta la fondurile aflate in contul sau, in scopul obtinerii de
informatii privind situatia conturilor si a operatiunilor efectuate, efectudrii anumitor operatiuni bancare, prin intermediul
unei aplicatii informatice, al unei metode de autentificare si al unui mediu de comunicatie.
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subscrieri de unititi de fond ulterioare. In cazul subscrierilor de unititi de fond ulterioare efectuate prin
virament bancar, inclusiv electronic, pentru investitorii Fondului care la aderarea la Fond si-au dat
semnatura si pentru subscrieri ulterioare, nu mai este necesara completarea si semnarea unui formular,
investorii avand obligatia de a completa in rubrica <<Explicatii>> a ordinului de plata datele de
identificare: numar cont de investitie adeschis la Fond, nume titular, nume fond, incepand in mod
obligatoriu cu numarul contului de investitie deschis la Fond, in care se face subcrierea si pentru care
investitorul este, dupa caz, titular sau imputernicit, astfel: <<numdar cont de investitie deschis la Fond,
nume titular/imputernicit, BT Real Estate>>. In cazul in care aceste informatii nu sunt completate sau,
in cazul in care sunt completate eronat, alocarea pe investitori a sumelor virate poate fi ingreunata sau
chiar imposibild. Societatea de administrare nu isi asuma nici o raspundere pentru eventualele
intarzieri de alocare de unititi de fond daca acestea se datoreazi necompletirii corespunzatoare a
rubricii de explicatii a ordinului de plata;

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

b)_ Formularul de operatiuni "Subscriere de Unitati de fond” este utilizat in cazul in care:
- aderarea se efectueaza prin aplicatia Bancii Transilvania BT Pay,,, ulterior subscrierea de unitati de
fond putand fi realizatd prin semnarea pentru fiecare operatiune a formularului folosind urmaitoarele
canale: (i) la sediul Societatii de administrare, (ii) in reteaua teritoriald de unitati a Béancii
Transilvania S.A., (iii) aplicatia Bancii Transilvania BT Pay”. ;
- aderarea se efectueaza la sediul Societatii de administrare sau prin reteaua teritoriala de unititi a
Bancii Transilvania SA, ulterior subscrierea de unitati de fond find realizata la sediul Societatii de
administrare sau prin reteaua teritoriala de unititi a Bincii Transilvania SA sau prin aplicatia Béncii
Transilvania "BT Pay”, dupi caz;
In cazul in care investitorul si-a dat acceptul ca semnitura si fie folositi si pentru cumpéariri ulterioare
nu se impune utilizarea unui formular de subscriere.

¢) _Formularul de operatiuni "Rascumparare de Unitéti de fond” este utilizat la: (i) sediul Societatii de
administrare, (ii) reteaua teritoriald de unitdti a Bincii Transilvania S.A. (iii) aplicatia Bancii
Transilvania "BT Pay”, (iv) alte aplicatii de Internet Banking ale Bancii Transilvania.

4.2. Proceduri pentru subscrierea unititilor de fond

Fondul nu va emite alte instrumente financiare in afara unitatilor de fond.

Participarea la Fond este nediscriminatorie, fiind deschisd deschisd oricirui Investitor eligibil conform
criteriilor de la punctul 3,6. Profilul Investitorului in Fond, care subscrie la prevederile Prospectului de
emisiune al Fondului.

Acordul privind aderarea la Fond se considera a fi exprimat odata cu prima operatiune de subscriere efectuata.
Formularele descrise la punctul 4.1 litera a) si b) cuprind mentiunea: “Prin prezenta certific ca am primit,
am citit si am inteles Documentul cu Informatii Esentiale si Prospectul de emisiune al
Fondului deschis de investitii BT Real Estate si inteleg sa devin parte a Contractului de
societate.”, astfel incat prin semnarea acestora, investitorul devine parte a contractului cadru de adeziune
reprezentat de Contractul de societate, avand drepturile si obligatiile stipulate prin acestea.

In situatia in care informatiile furnizate de ciitre investitor pentru deschiderea contului de investitie sunt
incorecte sau incomplete si, din acest motiv, Societatea de administrare este impiedicati si isi
indeplineascd obligatiile legale privind cunoasterea clientului, prevenirea spéildrii banilor si combaterea
terorismului, precum si obligatiile de raportare citre autoritatile si institutiile de supraveghere, Societatea de
administrare isi rezerva dreptul de a declina initierea unei relatii de afaceri, respectiv de a inceta / restrictiona
derularea de operatiuni, in cazul unei relatii de afaceri existente, cu respectivul investitor.

Unitatile de fond se vor achizitiona la pretul de cumpérare calculat pe baza activelor din ziua creditarii contului
Fondului.
Participarea la Fond se face prin subscrierea/achizitionarea de unititi de fond si plata sumei subscrise in contul
colector al Fondului sau in urma dobéandirii de titluri de participare prin orice alta modalitate legala
(mostenire, lichidare persoani juridici, fuziune, etc).
Persoanele care sunt Investitori eligibili pot investi conform criteriilor de mai jos, inregistrarea ficindu-se si pe
fractiuni de unititi de fond:

- 25 Euro sau valoarea unei unititi de fond daci aceasta este mai mare decat 25 Euro in cazul persoanelor

care nu detin nici o unitate de fond
- Orice sumi, in cazul Investitorilor care detin minim o unitate de fond

In situatia in care o persoana (i) care intentioneazi si devini investitor al fondului sau (ii) care a fost investitor

al Fondului dar si-a rascumparat toate unitatile de fond detinute la Fond, depune o suma care este mai mica
decét (i) 25 Euro sau (ii) valoarea unei unititi de fond daca aceasta este mai mare decat 25 Euro, dupa caz,
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Societatea de administrare va initia in ziua publicérii valorii unitare a activului net valabile la data
depunerii sumei initiale, demersurile necesare pentru a returna sau pentru a solicita completarea acestei sume.
In cazul in care se solicita completarea sumei initiale, valoarea activului net unitar luatd in calcul este cea
aferenta zilei in care se realizeazd completarea sumei initiale, iar momentul in care respectiva persoani devine
investitor si se vor emite unititile de fond se determini in raport cu ziua completirii sumei initiale. In situatia
returnarii, daca suma nu poate fi returnata din cauze neimputabile Societatii de administrare timp de 3 ani,
suma respectiva va fi inregistrata ca si venit al Fondului.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Pretul de emisiune este pretul platit de investitor si este format din valoarea unitard a activului net calculat
de Societatea de administrare si certificat de Depozitar, pe baza activelor din ziua in care s-a facut
creditarea conturilor colectoare ale Fondului.

Pretul de emisiune se calculeaza in EURO si se rojunjeste la 3 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind
<<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiati a 3-a
zecimala.

Emisiunea unititilor de fond se face in ziua lucritoare urmitoare celei in care s-a facut creditarea conturilor
colectoare ale Fondului.

Pretul de emisiune va fi plitit integral in momentul subscrierii. Plata unititilor subscrise se face numai in
EURO.

Participarea la Fond are loc, ulterior semnarii formularelor mentionate la punctul 4.1 literele a) si b) si
efectudrii platii unititilor de fond subscrise. O persoana ce a cumparat unitati de fond devine investitor al
Fondului in ziua lucritoare urmatoare celei in care s-a ficut creditarea contului Fondului, iar pretul de
emisiune luat in calcul este cel calculat pe baza activelor din ziua in care s-a facut creditarea contului Fondului.

Contravaloarea unititilor de fond cumpérate se poate achita prin virament bancar in contul Fondului, din
contul investitorului (pentru persoane fizice: contul curent al titularului contului de investitie; pentru persoane
juridice: contul curent al persoanei juridice pentru care se efectueazd subscrierea) deschis la Banca
Transilvania.

In situatia in care, in baza unei politici interne de remunerare a angajatorului investitorului, investitorul
primeste sumele aferente subscrierii de unitati de fond din contul bancar al angajatorului sdu, contravaloarea
unitatilor de fond poate fi achitatd si din contul respectivului angajator deschis la o institutie de credit
autorizatd de BNR, unititile de fond fiind alocate investitorului respectiv.

O dati cu prima operatiune de subscriere, investitorului i se deschide un cont in Fond care are un numar de
identificare unic. Participarea la Fond si numirul de unititi de fond detinute in respectivul cont sunt atestate
prin certificatul contului de investitie eliberat de Societatea de administrare.

Societadtea de administrare va transmite investitorului prin intermediul unui suport durabil numarul
contului de investitie alocat.

La solicitarea investitorului, Societatea de administrare va transmite investitorului, prin fax, e-mail sau
posta, certificatul contului sau de investitie prin care se atesta numarul de unitati de fond detinute.

Adresa la care se va transmite Investitorului certificatul de investitie (fax, e-mail sau adresd postald) este cea
colectata ca si date de contact/adresa de corespondenta.

Evidenta operatiunilor membrilor Fondului se tine pe conturi, prin care se reflecti numarul si valoarea
unititilor de fond pentru fiecare operatiune de subscriere/rascumpdarare efectuata.

Investitorii persoane fizice nu isi pot numi imputerniciti pe contul de investitii deschis la Fond.

Pentru investitorii persoane fizice, titulari de cont la Fond, nu se accepta efectuarea de operatiuni curente in
contul de investitii prin imputernicit/mandatar in baza unei procuri notariale sau a altor documente similare.
Investitorii persoane fizice pot fi reprezentati de alte persoane in relatie cu Fondul exclusiv pentru efectuarea
de operatiuni punctuale de rascumpdrare, doar in mod exceptional sau in cazurile expres prevazute de legea
romana, precum: lipsa calititii de exercitiu a clientului investitor, punerea in aplicare a unor hotarari
judecétoresti etc.

Investitorii care la data intrarii in vigoare a autorizatiei nr.124 din data 22.09.2023 au desemnate persoane
imputernicite pe contul de investitie pot mentine in continuare respectivele persoane ca si imputerniciti sau pot
solicita eliminarea acestora.

In cazul unui investitor persoani juridici, operatiunile de subscriere/riscumparare de unititi la fond vor fi
efectuate de reprezentantul/reprezentantii legali sau de persoanele imputernicite de acesta pentru a efectua
operatiuni la Fond.
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4.3. Proceduri pentru rascumpararea unitatilor de fond

Investitorii Fondului au libertatea de a se retrage in orice moment doresc. Ei pot solicita rdscumpararea
oricarui numar din unitati de fond detinute. Radscumpérarea unui numar de unititi de fond din cele detinute de
catre un investitor al Fondului nu duce la pierderea calitatii de investitor, atata timp cat acesta mai detine cel
putin o unitate de fond.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Unititile de fond pot fi rascumparate la cerere la pretul de riascumpirare. Retragerea are loc prin semnarea si
predarea cererii de efectuare a operatiunii de riscumparare prin care se solicita valoarea care se raiscumpara.
Pentru a avea calitatea de Investitor, participantul la Fond are obligatia de a detine minim o unitate de fond.
Numarul de unititi de fond rascumparate (anulate) se obtin prin rotunjirea la a 10-a zecimali a rezultatului
impartirii dintre suma rascumparati si pretul de riscumparare. In situatia in care se riscumpiri soldul
unititilor de fond de pe contul de investitie, suma rascumparata se obtine din rotunjirea la a 2-a zecimala a
rezultatului inmultirii dintre respectivul sold de unititi de fond si pretul de rdscumpirare. Plata sumei
corespunzatoare unititilor de fond rascumparate se face numai in EURO.

Plata rascumpararii se face prin virament, exclusiv in contul curent al titularului contului de investitie, deschis
la Banca Transilvania. IBAN-ul contului curent, specificat in cererea de riascumpirare, al cirui titular este
investitorul, persoana fizicd sau juridica, va fi prelucrat de citre Societatea de administrare si Banca
Transilvania in scopul realizarii operatiunii solicitate.

Plata rdscumpadririi in cazul transmiterii, cu respectarea prevederilor capitolului 4.6., a cererii de
rascumpdrare prin: (i) aplicatia "BT Pay”, (ii) alte aplicatii de Internet Banking ale Bancii Transilvania
(denumite in continuare si aplicatiile de Internet Banking) se realizeazd doar intr-unul din conturile
curente ale investitorului si care este asociat acestuia in aceste aplicatii.

Nu se admit renuntari la cererile de rascumparare.

In cazul in care, un investitor nu mai detine cont bancar la Banca Transilvania, riscumpirarea solicitatd de
cétre client va fi in mod obligatoriu “rdscumparare integralid”. Suma cuvenita investitorului va fi platitd cétre
sucursala Bancii Transilvania pe raza careia a fost depusa cererea de rascumparare, prin intermediul unui cont
intern de evidenti accesibil investitorului pentru depunerea unui ordin de plati cétre o altd banca sau pentru
ridicare numerar.

In cazul aparitiei unor neconcordante in datele transmise de investitor privind transferul sumelor, comisioanele
suplimentare aferente operatiunilor efectuate in plus, se recupereazi integral de la acesta.

Cererile de rascumparare se inregistreaza pentru orice suma solicitati de cétre investitor. In cazul in care, ca
urmare a unei cereri de rascumpdrare, investitorul ar riméane cu mai putin de o unitate de fond, in mod
obligatoriu, cu aceeasi ocazie, va fi riscumparati si fractiunea reziduala.

In caz de deces al titularului, unititile de fond se transfera mostenitorilor pe bazi de documente succesorale,
acestia devenind investitori in conditiile Prospectului de emisiune al Fondului.

Pretul de rascumpdarare este pretul cuvenit investitorului la data transmiterii §i inregistrarii formularului de
rascumpdrare si este format din valoarea unitard a activului net calculatd de Societatea de
administrare, pe baza activelor nete din ziua in care s-a inregistrat Formularul de rdascumpdrare si
certificatd de Depozitar.

Pretul de rascumpdarare se calculeaza in EURO si se rotunjeste la 3 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind
<<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiati a 3-a
zecimala.

Din valoarea rascumparata se scade comisionul de rascumparare, impozitul pe castigul de capital ob[lnut
prm rascumpdrarea unitdatilor de fond — calculat si retinut conform prevederilor legale in vigoare, precum si
orice alte taxe legale.

In cazul transmiterii pe fax a cererii de riscumpirare, se considerd ca dati de depunere a cererii de
rascumpirare, data sosirii cererii de ridscumparare la sediul Societatii de administrare. Din motive de
autentificare, cererea de rascumpirare transmisa pe fax este acceptata doar daca transmiterea acesteia se va
face de la faxul precizat in Formularul de adeziune sau de la un fax aflat la unul din ghiseele de distributie.

Nu se accepta cereri de riscumparare transmise prin posta.

In conformitate cu prevederile OUG32, ale Regulamentului, ale reglementirilor si instructiunilor emise in
aplicarea acestora, pretul de rascumparare va fi plitit in maximum 10 (zece) zile lucratoare de la data
inregistrarii cererii de rascumpaérare.

Investitorii Fondului care solicitd rascumpararea de unitati de fond nu plitesc comision de rascumpérare
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4.4. Proceduri pentru anularea unitatilor de fond

Anularea unititilor de fond ale Fondului se realizeaza in ziua lucrdtoare urmatoare datei de inregistrare a
cererii de rascumparare.

Pe un cont de investitie, riscumpérarea unititilor de fond si implicit anularea acestora se face obligatoriu in
ordinea achizitionarii acestora (FIFO).

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

4.5. Circumstantele in care ASF poate suspenda emisiunea si rascumpararea unitatilor de fond
Suspendarea emisiunii si rascumpararii unitatilor de fond de citre ASF se face in una din urmatoarele situatii:
a) Pentru apararea interesului public sau al investitorilor, ASF poate decide suspendarea ori limitarea
temporara a emisiunii si/sau rascumpararii unititilor de fond ale Fondului
Actul de suspendare va specifica termenul si motivatia suspendarii. Suspendarea se poate prelungi si
dupa expirarea termenului initial stabilit, in situatia in care motivul de suspendare se mentine.

b) In cazul aprobirii fuziunii Fondului cu unul sau mai multe Fonduri, pani la finalizarea procesului de
fuziune, ASF va suspenda emisiunea si rdscumpdrarea unitatilor de Fond ale fondurilor implicate.

c) In cazul in care depozitarul va informa ASF cu privire la orice refuz al Societatii de administrare de a
furniza informatiile si/sau documentele solicitate pe care le considera necesare pentru evaluarea
incadrarii respectivei operatiuni in dispozitiile legale si ale reglementarilor interne ale Fondului, ASF va
putea suspenda emisiunea si rascumpararea de unititilor de fond ale Fondului pana la clarificarea
situatiei, dar pentru o perioada de cel mult 2 zile lucritoare.

4.6. Numele si adresa distribuitorilor de unitati de fond

In afara Societitii de administrare, care efectueazi distributia unititilor de fond la sediul propriu, unititile
de fond ale Fondului mai sunt distribuite de Banca Transilvania atat prin reteaua teritoriald de unitati cat si
prin aplicatiile de Internet Banking .

Distributia de unititi de fond ale Fondului prin:

e Aplicatia ”BT Pay”: (i) se adreseazi exclusiv investitorilor Fondului persoane fizice, titulari ai contului
de investitie la Fond, care au cont bancar deschis la Banca Transilvania si care sunt utilizatori ai
aplicatiei, (ii) permite efectuarea de subscrieri, solicitarea de rascumparari de unitati de fond, (iii) este
utilizata ca si suport durabil si permite obtinerea (vizualizare/tiparire) cel putin a urmitoarelor
documente: extrasul contului de investitie, confirmarea ultimei operatiuni de subscriere/rascumparare
de unititi de fond, fisa de portofoliu;

e  Alte aplicatii de Internet Banking (i) se adreseaza exclusiv investitorilor Fondului persoane fizice si
juridice rezidente in Romania, titulari ai contului de investitie la Fond, care au cont bancar deschis la
Banca Transilvania si care sunt utilizatori ai aplicatiilor, (ii) permite efectuarea de subscrieri ulterioare,
solicitarea de rascumpdrari de unititi de fond, obtinerea (vizualizare/tiparire) extrasului contului de
investitfie, precum si obtinerea (vizualizare/tipirire) confirmirii ultimei operatiuni de
subscriere/rascumpdrare de unititi de fond, respectiv (iii) respectd, dacd este cazul, regimul
semnaturilor multiple in raport cu aceste aplicatii, situatie in care, se vor accepta doar operatiunile
aprobate cu toate semnaturile necesare.

In cazul investitorilor persoane juridice rezidente, utilizarea aplicatiilor de Internet Banking este
permisi exclusiv persoanelor fizice desemnate ca si imputernicit atat pe contul de investitie la Fond
cat si pe contul curent deschis in Banca Transilvania al respectivei persoane juridice.

In cazul efectuirii unei subscrieri de unititi de fond prin aplicatiile de Internet Banking, inregistrarea
sumelor subscrise, evaluarea si emisiunea unitatilor de fond sau orice altd caracteristici (de exemplu notiunea
de <<zi lucrdtoare>>) se realizeaza identic cu operatiunile de subscriere de unititi de fond efectuate prin
agentiile si sucursalele retelei de distributie.

In cazul efectudrii unei rascumpariri de unititi de fond prin aplicatiile de Internet Banking, inregistrarea
cererii de rascumpdrare, evaluarea si anularea unititilor de fond sau orice altd caracteristicd (de exemplu
notiunea de <<zi lucritoare>>) se realizeazd identic cu operatiunile de rdscumpéirare de unititi de fond
efectuate prin agentiile si sucursalele retelei de distributie, iar plata rascumparérii poate fi solicitatid doar prin
virament bancar intr-unul din conturile curente ale investitorului si care este asociat acestuia in aceste aplicatii.

In cazul eventualelor disfunctionalititi ale aplicatiilor de Internet Banking, subscrierile/riscumpiririle
de unitati de fond se pot realiza prin agentiile/sucursalele Bancii Transilvania.

Distributia de unititi de fond ale Fondului de catre Banca Transilvania se efectueaza exclusiv pentru

persoanele care au incheiat cu Banca Transilvania un Contract de intermediere pentru preluarea si
transmiterea cererilor (ordine) de subscriere si rascumparare de unitati de fond.
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Distributia unititilor de fond ale Fondului poate fi defasurata, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, si
prin intermediul persoanelor fizice-agenti de distributie proprii ai Societatii de administrare.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Lista actualizatd a sucursalelor, agentiilor si punctelor de lucru ale Bancii Transilvania S.A., respectiv lista
agentilor de distributie proprii ai Societatii de administrare avizati de ASF prin care se realizeaza
distributia, este actualizata periodic si este disponibila pe website-ul Societatii de administrare
www.btam.ro, sectiunea <<Retea distributie>>.

4.7. Conditile in care Societatea de administrare poate suspenda/limita temporar emisiunea si
rascumpararea unitatilor de fond

In situatii exceptionale (de ex. suspendarea temporara a tranzactiilor pe o piatd reglementatd, evenimente
politice, economice, militare sau care pot impiedica evaluarea corecta a activelor Fondului), pentru protejarea
interesului detinatorilor de unitati de fond ale Fondului, Societatea de administrare poate suspenda
temporar emisiunea si/sau rascumpararea unitatilor de fond, cu respectarea reglementarilor legale in vigoare.

In situatii extreme de lichiditate a Fondului, in vederea protectiei intereselor investitorilor Fondului,
Societatea de administrare va putea suspenda temporar rascumpéararea unititilor de fond.

Societatea de administrare comunica Autoritatii de Supraveghere Financiari, fara intarziere, decizia sa de
suspendare temporara a emisiunii si/sau rdscumparirii unitatilor de fond precum si informatii despre termenii
si motivele suspendarii. Aceasta decizie este transmisd de asemenea distribuitorilor unititilor de fond si va fi
publicata pe website-ul Societatii de administrare.

In cazul in care ASF apreciaza ca suspendarea dispusid de Societatea de administrare nu s-a ficut cu
respectarea prevederilor aplicabile sau prelungirea acesteia afecteaza interesele investitorilor, ASF este in drept
sd dispuna ridicarea suspendarii.

Investitorii care detin, individual, mai mult de 5% din activul Fondului, pot rascumpara mai mult de 5% din
activul respectivului Fond in decursul unei siptimani numai cu acordul Societatii de administrare.
Societatea de administrare analizeaza impactul unei astfel de riscumpérari asupra lichiditatii Fondului si,
in functie de rezultatul acestei analize, decide daci investitorul poate rascumpéira sau nu mai mult de 5% din
activul respectivului Fond in decursul unei saptimani. Decizia Societatii de administrare este comunicata
investitorului in maxim 2 zile lucritoare de la data solicitarii rascumpérarii.

5. Metode pentru determinarea valorii activelor nete

5.1. Reguli de evaluare a activelor Fondului

Valoarea totala a activelor Fondului se calculeazi zilnic prin insumarea totalititii instrumentelor financiare
aflate in portofoliul acestuia evaluate in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Principiile de calcul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliul Fondului se aplicd unitar si se mentin
constante cel putin 1(un) an.

Principiile de calcul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliu la data de calcul, in conformitate cu
dispozitiile prevederilor legale sunt:
(1) Instrumentele financiare (actiuni, instrumente ale pietei monetare, titluri de participare
emise de O.P.C.) admise la tranzactionare si tranzactionate in ultimele 30 de zile de
tranzactionare (zile lucratoare) pe o piata reglementata sau in cadrul altor sisteme
tranzactionare decat pietele reglementate dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui
sistem alternativ de tranzactionare din Romania, precum si cele admise la cota oficiald a unei
burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert, sunt evaluate astfel:

a) Actiunile sunt evaluate (i) la pretul de inchidere al sectiunii de piata considerati piatid principala aferent
zilei pentru care se efectueazd calculul, in cazul actiunilor admise la tranzactionare pe respectiva piata
reglementatd din statul membru/bursa din statul nemembru sau (ii) la pretul de referinta aferent zilei
pentru care se efectueazi calculul si furnizat de catre operatorul respectivului sistem de tranzactionare
pentru fiecare dintre segmentele respectivului sistem, in cazul actiunilor tranzactionate in cadrul altor
sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, inclusiv in cadrul altor sisteme alternative de
tranzactionare.

b) Instrumentele pietei monetare sunt evaluate prin metoda bazatd pe recunoasterea zilnica a dobanzii si
amortizarea discount-ului/primei aferente perioadei scurse de la data efectuirii plasamentului.

c) Titlurile de participare emise de O.P.C. sunt evaluate (i) la pretul de inchidere al sectiunii de piata
consideratd piata principald aferent zilei pentru care se efectueazid calculul, in cazul titlurilor de
participare emise de O.P.C. admise la tranzactionare pe respectiva piatd reglementatd din statul
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membru/bursa din statul nemembru sau (ii) la pretul de referinta aferent zilei pentru care se efectueaza
calculul si furnizat de citre operatorul respectivului sistem de tranzactionare pentru fiecare dintre
segmentele respectivului sistem, in cazul titlurilor de participare emise de O.P.C si tranzactionate in
cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, inclusiv in cadrul altor sisteme
alternative de tranzactionare.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Atunci cand un instrument financiar (actiune, titlu de participare O.P.C.) este admis la tranzactionare respectiv
pe mai multe piete reglementate, si/sau burse din state terte, si/sau in cadrul mai multor sisteme de
tranzactionare, altele decat pietele reglementate (se identifici una din situatiile (i)exclusiv state membre;
(ii)state membre si state terte; (iii)exclusiv state terte) si sunt tranzactionate in ultimele 30 de zile de
tranzactionare (zile lucritoare), acestea se evalueaza la pretul furnizat de piata reglementata/bursa/sistemul
alternativ de tranzactionare avand cel mai mare grad de lichiditate si frecventa a tranzactionarii respectivului
instrument financiar: dupa caz, pretul de inchidere (al sectiunii de piata considerata piata principali) sau pretul
de referinta (furnizat in cadrul sistementor altenative de tranzactionare) aferent zilei pentru care se efectueaza
calculul.

Cu respectarea si aplicarea principiilor Regulamentului de determinare a pietei/bursei/sistemului alternativ
de tranzactionare care furnizeaza pretul unui instrument financiar (actiune/titlu de participare al O.P.C) admis
la tranzactionare pe mai multe piete reglementate/burse din state terte/sisteme alternative de tranzactionare
Societatea de administrare va utiliza piata indicatd in terminalul Bloomberg prin aplicarea combinatd a
unor campuri/ formule/functii Bloomberg coroborat, dupa caz, cu informatii publicate de institutii oficiale.
Aceastd evaluare se efectueazd dupi caz, (i)anual, prin analizarea datelor din anul calendaristic anterior, in
prima jumitate a lunii ianuarie — pentru instrumentele financiare existente in portofoliul Fondului, respectiv
(ii) in momentul achizitiei, prin analizarea datelor din anul calendaristic anterior- in cazul achizitiei de
instrumente financiare noi, care nu mai existd in portofoliile fondurilor administrate de Societatea de
administrare in momentul achizitiei.

Pretul utilizat ca pret de referinta se calculeaza in baza activitatii de tranzactionare din data zilei penru care se
efectueaza calculul activului, utilizat ca reper in deschiderea sedintei de tranzactionare din ziua urmatoare.

(2) Instrumentele financiare (actiuni, instrumente ale pietei monetare, titluri de participare
emise de O.P.C.) neadmise la tranzactionare pe o piata reglementata sau in cadrul altor
sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, inclusiv sistemele alternative de
tranzactionare din Romania, dintr-un stat membru sau tert, respectiv admise la trazactionare
pe o piata reglementatd sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decdt pietele
reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare din Romania, precum si cele admise la cota oficiald a unei burse sau a unui
sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert, dar netranzactionate in ultimele 30 zile
de tranzactionare (zile lucrdatoare) incepand cu a 31-a zi de netranzactionare, sunt evaluate
astfel:
a) Actiunile sunt evaluate la valoarea contabila pe actiune, asa cum rezulta din ultima situatie financiara
anuala aprobati a entititii respective.
In cazul operatiunilor de majorare/diminuare de capital social (prin cresterea/reducerea numirului de
actiuni aflate in circulatie) a unor societati, care sunt inregistrate la O.N.R.C. (in cazul unei societati
neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare) sau care sunt inregistrate in sistemul
unui depozitar central (pentru emitenti) pe parcursul aceluiasi exercitiu financiar si pentru care numaérul
nou de actiuni aflat in circulatie nu este reflectat in mod real in ultimele situatii financiare anuale
aprobate, in scopul calculdrii valorii contabile mentionate la acest punct, se vor utiliza informatiile
furnizate de societate/emitent, in baza unor inscrisuri doveditoare (certificatul de inregistrare de la
O.N.R.C. sau balanta de verificare lunard — in cazul societitilor necotate — sau a certificatului de
inregistrare a valorilor mobiliare, denumit in continuare C.I.LV.M. emis de cidtre ASF — in cazul
emitentilor, precum si, in masura in care este disponibil, si un raport elaborat de catre un auditor
independent prin care se certificd noua valoare a capitalurilor proprii ale societatii).
In cazul institutiilor de credit, valoarea contabild pe actiune poate avea ca bazi de calcul valoarea
capitalului propriu cuprinsd in raportirile lunare transmise B.N.R., dacd aceste raportari sunt
disponibile.
b) Instrumentele pietei monetare sunt evaluate prin metoda bazata pe recunoasterea zilnica a dobanzii si
amortizarea discount-ului/primei aferente perioadei scurse de la data efectudrii plasamentului.
c) Titlurile de participare emise de O.P.C. sunt evaluate la ultima valoare unitara a activului net calculata si
publicata de administratorul acestora.

(3) Instrumentele financiare cu venit fix sunt evaluate astfel:

Instrumentele financiare cu venit fix se evalueaza prin metoda bazata pe utilizarea cotatiilor relevante de piata
(pret relevant) de tip MID, in situatia existentei unor repere de pret compozit relevante publicate de furnizorul
de cotatii Bloomberg Finance L.P. (Bloomberg).
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In situatia in care, pentru un instrument cu venit fix, nu existi cotatie publicati de Bloomberg, respectivul
instrument va fi evaluat pe baza metodei recunoasterii zilnice a dobanzii si a amortizirii discount-ului/primei
aferente perioadei scurse de la data efectudrii plasamentului, plecind de la pretul net de achizitie (in cazul
instrumentelor pentru care nu exista reper de pret relevant) sau de la ultimul pret compozit folosit in evaluare.
Incepand cu momentul aparitiei unui pret compozit relevant si cu conditia existentei acestuia pentru o perioada
de 30 de zile de tranzactionare (perioada de observatie in care se analizeaza relevanta acestui pret),
instrumentul cu venit fix va fi evaluat prin metoda de evaluare bazati pe utilizarea cotatiilor relevante de piata,
de tip MID, incepand cu ziua lucrdtoare imediat urmatoare perioadei de observatie de 30 de zile de
tranzactionare.

In situatia in care reperul de pret compozit folosit nu este disponibil sau devine nerelevant e o perioadi de 30 de
zile de tranzactionare, se va utiliza metoda bazata pe recunoasterea zilnicd a dobanzii si amortizarea dicount-
ului/primei aferente, incepand cu ziua lucrdtoare imediat urmétoare perioadei de observatie de 30 de zile de
tranzactionare, pornind de la ultimul pret compozit folosit in evaluare. In situatia in care, ulterior aplicarii
metodei bazate pe recunoasterea zilnica a dobanzii si amortizarea discount-ului / primei aferente ,existd un
istoric de tranzactionare si un reper de pret compozit relevant pe o perioada de observatie de 30 de zile de
tranzactionare, atunci se va reveni la metoda de evaluare bazata pe utilizarea cotatiilor relevante de piaté,
incepand cu ziua lucratoare imediat urmatoare perioadei de observatie de 30 de zile de tranzactionare.

(4) Detinerile din conturile curente se evalueazi prin luarea in considerare a soldului disponibil la data
pentru care se efectueaza calculul.

Sumele existente in conturile curente ale Fondului la institutiile de credit care se afla in procedura de faliment
vor fi incluse in activul net la valoarea zero.

(5) Depozitele bancare si certificatele de depozit sunt evaluate folosind metoda bazata pe recunoasterea
zilnica a dobanzii aferente perioadei scurse de la data efectudrii plasamentului.

Depozitele structurate sunt evaluate pe baza principiului de recunoastere zilnicd a dobanzii minime garantate a
respectivului depozit structurat care va fi bonificatd de banca.

In situatia negarantirii unei dobanzi minime, evaluarea se va face la dobanda minim# de cont curent. La
scadentd, dacd evolutia activului suport s-a incadrat in conditiile constituirii depozitului, se va recunoaste
diferenta pozitiva de dobanda pentru toatd perioada de la momentul constituirii depozitului. Modalitatea de
evaluare va fi mentionata pe toatd durata depozitului

Depozitele cu plata dobanzii in avans, indiferent de durata depozitului, se evalueazi la valoarea sumei initiale
constituite ca depozit pe toata perioada depozitului.

(6) Dividendele si actiunile distribuite fara contraprestatie in bani rezultate in urma
participarii la majorarile de capital sunt inregistrate in activul Fondului in prima zi in care investitorii
care cumpari actiunile nu mai beneficiaza de dividend sau in prima zi in care investitorii care cumpara actiunile
nu mai pot participa la majorarea de capital.

In cazul in care din lipsi de informatii, inregistrarea in activ a dividendelor aferente detinerii de actiuni listate
pe piete externe nu se poate realiza in conformitate cu prevederile primului paragraf, contravaloarea
dividendelor respective trebuie inregistratd in activ la data la care Societatea de administrare sau
Depozitarul Fondului intrd in posesia informatiilor privind data ex-dividend, fapt dovedit pe baza unor
documente/extrase/publicatii.

Evaluarea actiunilor detinute de Fond ca urmare a participirii la majorarea de capital social fara
contraprestatie in bani se efectueaza similar cu evaluarea actiunilor tranzactionate din portofoliu.

In situatia in care ASF nu aprob# prospectul aferent emisiunii de noi actiuni hotirati de citre Adunarea
Generald Extraordinard a Actionarilor a unui emitent, actiunile nou emise inregistrate anterior in activul
Fondului sunt eliminate din activul Fondului.

(7) Actiuni distribuite cu contraprestatie in bani rezultate in urma participarii la majorarile

de capital. In cazul majoririlor de capital social ce presupun o contraprestatie in bani din partea investitorilor,

fara emiterea de drepturi de preferinti, daca Societatea de administrare decide ca Fondul si participe la

majorarea de capital social a emitentului actiunile cuvenite si suma datorati de Fond ca urmare a participarii la

majorarea capitalului social sunt inregistrate in activul Fondului astfel:

a) in prima zi in care investitorii care cumpara actiunile nu mai pot participa la majorarea de capital, in
situatia in care pretul de piatd este mai mare decat pretul de subscriere;

b) la data platii efective a actiunilor subscrise la majorarea de capital social, in situatia in care pretul de piata
este mai mic decat pretul de subscriere.
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In situatia in care operatiunea de majorare de capital social cu contraprestatie in bani din partea investitorilor
nu este dusi la indeplinire in termenul legal stabilit de Legea nr. 31/1990 de la data adoptérii deciziei Adunarii
Generale a Actionarilor, Societatea de administrare exclude din portofoliul Fondului actiunile subscrise si
poate inregistra sumele plitite aferente majorarii de capital neoperate pe pozitia “Alte active — Sume de incasat.
Societatea de adminsitrare va utiliza toate demersurile legale pentru recuperarea contraprestatiei in bani
achitata emitentului pentru actiunile care nu au mai fost subscrise din motive obiective imputabile acestuia.

In cazul majoririlor de capital social ce presupun o contraprestatie in bani din partea investitorilor, cu emiterea
de drepturi de preferinta, actiunile cuvenite sunt inregistrate in activul O.P.C.V.M. la data platii efective a
actiunilor subscrise la majorarea de capital social.

Evaluarea actiunilor detinute de Fond ca urmare a participarii la majorarea de capital social cu contraprestatie
in bani inregistrate 1n activ se efectueaza similar cu evaluarea actiunilor tranzactionate din portofoliu.

Suma datorata ca urmare a participarii la majorarea capitalului social inregistratd in activ se evalueaza la
valoarea de subscriere.

In situatia in care ASF nu aprobi prospectul aferent emisiunii de noi actiuni hotirati de citre Adunarea
Generald Extraordinard a Actionarilor a unui emitent, actiunile nou emise inregistrate anterior in activul
Fondului sunt eliminate din activul Fondului.

In situatia actiunilor subscrise de citre Fond in cadrul unei oferte publice initiale de vanzare de actiuni, pani la
momentul admiterii la tranzactionare, acestea sunt considerate "valori mobiliare nou-emise" si sunt evaluate pe
baza pretului de achizitie a actiunilor subscrise in cadrul ofertei publice. Aceastd modalitate de inregistrare si
evaluare a actiunilor respective subscrise de citre Fond se mentine pana la data efectuarii primei tranzactii
bursiere.

In cazul in care respectiva oferta publici implici emiterea de drepturi de alocare tranzactionabile, drepturile de
alocare care revin Fondului urmare a subscrierii si a platii integrale de actiuni in cadrul acestei oferte,
respectiv in cadrul perioadei de exercitare a dreptului de preferinta, sunt evaluate astfel:
a) Intre data emiterii si data eventualei admiteri la tranzactionare a drepturilor de alocare, pe baza pretului
de achizitie a actiunilor subscrise in cadrul ofertei publice;

b) intre data eventualei admiteri la tranzactionare a drepturilor de alocare si data efectivd a admiterii la
tranzactionare a actiunilor, pe baza evaluarii respectivelor drepturi de alocare similar cu evaluarea
actiunilor tranzactionate din portofoliu.

(8) Drepturi de preferintd. In cazul majoririlor de capital social ce presupun o contraprestatie in bani din

partea investitorilor, dar cu emiterea de drepturi de preferinta:

a) actiunile cuvenite sunt inregistrate in activul Fondului la data platii efective a actiunilor subscrise la
majorarea de capital social.

b) drepturile de preferinta se inregistreaza in activul fondului in prima zi in care investitorii care cumpaira
actiunile nu mai pot participa la majorarea de capital.

Pand la momentul primei zile de tranzactionare evaluarea drepturilor de preferinta se realizeaza la valoarea

teoretica.

Valoarea teoreticd a dreptului de preferintd =
(pretul de piata al actiunilor vechi- pretul de subscriere de actiuni noi pe baza drepturilor de
preferinta)
* [numar de actiuni noi/ (numar de actiuni vechi + numdar de actiuni noi)]
* [numar de actiuni vechi/numadar de drepturi de preferinta emise],
unde pretul de piati al actiunilor vechi este reprezentat de pretul, evaluat conform punctul (1) a) al capitolului
5.1, din ultima zi in care cei care cumpara actiuni au dreptul de a participa la majorarea de capital.

Drepturile de preferinta se evalueazi astfel:

a) ulterior admiterii la tranzactionare: la pretul evaluat conform punctul (1) a) al capitolului 5.1, din ziua
pentru care se efectueaza calculul. In cazul in care nu se vor inregistra tranzactii, se va mentine evaluarea
la valoarea teoretica;

b) ulterior perioadei de tranzactionare a drepturilor de preferinti si pani la momentul exercitirii acestora:
la ultimul pret de inchidere din perioada de tranzactionare.

La momentul exercitarii drepturilor de preferintd, actiunile cuvenite vor fi inregistrate in mod corespunzator in
activul Fondului. .
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In situatia in care dividendele si actiunile distribuite firi contraprestatie in bani nu sunt plitite/alocate in
termenul legal/termenul stabilit in hotararea adunarii generale a actionarilor, acestea vor fi incluse in activ la
valoarea zero. Daca termenul legal/stabilit in hotararea adunarii generale a actionarilor de platid/de alocare a
dividendelor cade intr-o zi nelucratoare, acesta se prelungeste pana la sfarsitul primei zile lucratoare.

(9) Exceptii in evaluarea actiunilor

a)

b)

c)

d)

e)

Actiunile suspendate de la tranzactionare pentru o perioada de cel putin 30 de zile de tranzactionare (zile
lucratoare), ca urmare a deciziei operatorului de piatd sau de sistem in vederea aducerii la cunostinta
investitorilor de informatii care pot conduce la modificari ale pretului actiunilor emitentului, vor fi
evaluate la pretul mediu ponderat aferent ultimelor 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare, calculat
pana la data aparitiei unui asemenea eveniment ca medie aritmetica a preturilor medii ponderate din
fiecare din ultimele 30 de zile de tranzactionare.

In cazul in care suspendarea de la tranzactionare are loc in timpul sedintei de tranzactionare, pentru
calculul valorii activului zilei respective actiunile sunt evaluate la pretul de inchidere/de referinta, dupa
caz, urmand ca in scopul numdiririi celor 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare), prima zi si fie
considerati urmitoarea zi lucritoare ulterioari suspendarii. In cazul in care suspendarea are loc chiar de
la debutul sedintei de tranzactionare, prima zi este considerata ziua suspendarii. In cazul in care preturile
medii ponderate din fiecare din ultimele 30 de zile de tranzactionare nu sunt disponibile pentru
calcularea mediei aritmetice, Societatea de administrare utilizeazid pentru determinarea pretului
actiunilor suspendate exclusiv valoarea determinati prin utilizarea unor metode de evaluare conforme
standardelor internationale de evaluare (in care este utilizat principiul valorii juste).

In cazul in care o societate admisd la tranzactionare pe o piati reglementati/sistem alternativ de
traznactionare, care are valoarea capitalurilor proprii negativa, este netranzactionata pe o perioada mai
mare de 30 de zile de tranzactionare, iar aceastd perioada coincide cu perioada de suspendare de la
tranzactionare a actiunii respective, atunci actiunea respectiva este evaluata in portofoliul Fondului la
valoarea zero.

Actiunile admise la tranzactionare si netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile
lucratoare), si ale caror situatii financiare nu sunt disponibile in termen de 9o de zile de la datele legale de
depunere sunt incluse in activ la valoarea zero.

In cazul actiunilor admise la tranzactionare si netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare
(zile lucratoare), evaluarea la valoarea zero se va efectua doar in conditiile in care pe site-ul web al pietei
reglementate sau al sistemului alternativ de tranzactionare al Ministerului Finantelor Publice sau al
emitentului nu sunt disponibile raportari financiare trimestriale/semestriale in baza carora ar putea fi
stabilitd valoarea respectivelor actiuni.

In scopul numiririi celor 30 de zile de netranzactionare, se va considera ca prima zi de netranzactionare
este prima zi lucritoare ulterioara celei in care respectiva actiune nu a mai inregistrat tranzactii.

Actiunile societitilor aflate in procedura de insolventd sau reorganizare sunt incluse in activul net al
Fondului de la data la care anuntul a fost ficut public pe site-ul web al pietei reglementate sau
sistemului alternativ de tranzactionare pe care se tranzactioneazi la valoarea zero.

Actiunile societitilor aflate in procedura de lichidare judiciara sau alte forme de lichidare si a celor aflate
in incetare temporara sau definitiva de activitate sunt incluse in activul net al Fondului la valoarea zero,
de la data la care anuntul a fost facut public pe site-ul web al pietei reglementate sau sistemului alternativ
de tranzactionare pe care se tranzactioneaza.

In cazul societitilor aflate in procedura de insolventi sau reorganizare, ale ciror actiuni au fost readmise
la tranzactionare pe o piatd reglementata sau sistem alternativ de tranzactionare ca urmare a emiterii
unui hotarari judecitoresti definitive privind confirmarea de cétre judecitorul sindic desemnat a planului
de reorganizare a respectivului emitent, si a confirmarii din partea emitentului/operatorului de piatd sau
de sistem privind neatacarea cu recurs a sentintei privind confirmarea planului de reorganizare evaluarea
respectivelor actiuni se va face similar cu cea a actiunilor tranzactionate, in cazul in care respectivele
actiuni au pret de piatd, in sensul ca au inregistrat tranzactii de la data readmiterii la tranzactionare. Daci
actiunile nu au pret de piatd, evaluarea respectivelor actiuni, pana la data inregistrarii unui pret de
referinta disponibil, se va face similar cu cea a actiunilor neranzactionate.

Actiunile societatilor din portofoliul Fondului neadmise la tranzactionare pe o piatd reglementats, in
cadrul unui sistem alternativ sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare dintr-un stat membru, inclusiv
in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare din Roméania, precum si cele admise la cota oficiala a
unei burse ori a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert, dar netranzactionate in
ultimele 30 de zile, de tranzactionare (zile lucratoare), cu valori negative ale capitalului propriu sunt
incluse in calculul activului net la valoarea zero.
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In situatia divizirii/consolidirii valorii nominale a unor actiuni admise la tranzactionare pe o piati
reglementata sau in cadrul altor sisteme decat pietele reglementate, actiunile rezultate prin divizare se
evalueazd, incepand cu ex-date si pand la data introducerii la tranzactionare a acestora, prin impartirea pretului
anterior splitdrii la coeficientul de splitare, respectiv prin inmultirea cu coeficientul de consolidare.

In cazul operatiunilor de diminuare de capital social prin reducerea numarului de actiuni ale unor societati
admise la tranzactionare pe o piatd reglementatd sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele
reglementate, incepand cu ex-date si pana la data introducerii la tranzactionare a acestora actiunile se evalueaza
prin impartirea ultimului pret de piatd disponibil anterior operarii modificirii capitalului social la coeficientul
de diminuare a capitalului social.

In situatia in care cupoanele aferente instrumentelor cu venit fix nu sunt plitite in termen de 10 zile lucritoare
de la termenul previzut in prospectul de emisiune, acestea vor fi incluse in activ la valoarea zero. In
monitorizarea numaérului de 10 zile lucritoare, calendarul care se va lua in considerare este calendarul aferent al
tarii de domiciliu al instrumentelor cu venit fix, in situatia in care pot exista diferente intre zilele lucratoare din
Romania si zilele lucritoare aferente altor state. Dacd termenul limita de platd coincide cu o zi nelucratoare,
acesta se prelungeste automat pana la sfarsitul primei zile lucritoare.

Orice alte instrumente financiare vor fi evaluate conform reglementirilor si intructiunilor ASF in vigoare.
Inregistrarea in portofoliu Fondului a valorilor mobiliare si a celorlalte instrumente financiare se face cu
mentinerea metodei de inregistrare FIFO.

5.2. Metoda de calcul a valorii activului net si frecventa calcularii sale

Valoarea activului net si valoarea unitard a activului net ale Fondului sunt calculate de Societatea de
administrare si certificate de citre Depozitar pe baza instructiunilor si documentelor transmise acestuia de
Societatea de administrare.

Instructiunile, informatiile si documentele transmise Depozitarului de citre Societatea de administrare
sunt informatii certe, avind la baza documente primare justificative.

Valoarea unitara a activelor nete ale Fondului la o anumita data se calculeaza pe baza valorii activelor nete
raportatd la numarul de unititi de fond in circulatie la acea data, respectiv:

Valoarea neta Valoarea netd a activelor Fondului la acea data
unitari a activelor la acea data =

Numar total de unititi de fond in circulatie la acea data

Numarul de unitati de fond aflate in circulatie se stabileste ca diferenta intre numaérul de unitati de fond emise
si numarul de unitati de fond rascumpérate la o anumita data.

Valoarea neta a activelor ale Fondului se calculeazi prin sciderea obligatiilor din valoarea totala a activelor.

Valoareanetia = Valoarea totala - Valoarea
activelor Fondului a activelor Fondului obligatiilor

Erorile identificate in calculul zilnic al valorii unitare a activului net, constatate ulterior raportarii acestor valori,
se vor corecta si se vor regulariza la data constatérii lor, in cazul in care se constata depasirea limitei maxime de
toleranta a erorii de calculare si existenta unor situatii de prejudiciu adus investitorilor pentru care au avut loc
operatiuni cu unititi de fond.

In cazul in care se constatd incadrarea in limitele maxime de tolerantd a erorii de calculare a activului net
previzute mai sus sau lipsa unor situatii de prejudiciere a investitorilor pentru care au avut loc operatiuni cu
unititi de fond in cazul in care limita de tolerantid a erorii de calculare a fost depasiti Societatea de
administrare nu revine asupra evaludrii efectuate.

Pana la data emiterii titlurilor de participare, sumele intrate in contul Fondului nu pot fi utilizate de catre
Societatea de administrare in procesul de administrare a activelor Fondului. Prin exceptie de la
precizarile paragrafului precedent, sumele aflate in contul colector/conturile colectoare ale Fondului pot fi
remunerate cu dobanda de cont curent, situatie in care dobanda reprezinti venit al Fondului.

Valoarea initiald a unitatii de fond este de 10(zece)Euro si este egald cu valoarea unitari a activului net la data
constituirii Fondului.
Valoarea activului total, valoarea activului net, pretul de emisiune si pretul de rdscumparare se exprima in lei.

In situatia in care unele elemente de activ sunt denominate in alte valute liber convertibile decat valuta
Fondului, pentru transformarea in Euro se utilizeazd cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a
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Romaniei (denumitd in continuare BNR), al valutei de denominare a activului fatd de Ron si apoi cursul
comunicat de BNR in raport cu monesda Fondului (Euro), in ziua pentru care se efectueaza calculul.

Dacé elementele de activ sunt denominate in valute pentru care BNR nu comunicd curs de schimb, pentru
conversia in moneda Fondului (Euro) se utilizeazi cursul comunicat de banca centrali a tarii in moneda careia
este denominat activul fatd de Euro.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

In situatia in care valoarea unitari a activului net creste sustinut pe o perioadi de un an, Societatea de
administrare poate solicita ASF aprobarea conversiei unititilor de fond. Factorul de conversie trebuie
stabilit astfel incat valoarea unititilor de fond sa nu scada, la data efectuarii conversiei, sub valoarea de 5 lei.
Aprobarea si notificarea cétre investitori a conversiei unititilor de fond ale Fondului se va realiza cu
respectarea prevederilor Regulamentului.

5.3. Publicarea valorii activului net

Pentru fiecare zi lucratoare, valoarea unitara a activului net, marime calculatdi de Societatea de
administrare si certificatd de Depozitar, este publicata pe website-ul www.btam.ro, respectiv afisatd la
sediul Societatii de administrare, precum si in reteaua de distributie in ziua calcularii.

6. Conditii de inlocuire ale Societatii de administrare si ale Depozitarului

6.1. Conditii de inlocuire a Societitii de administrare

Inlocuirea Societitii de administrare are loc in urmitoarele situatii:

(i)  avizarea de citre ASF a deciziei Societatii de administrare de schimbare a societatii de administrare
a Fondului;

(ii) retragerea de catre ASF a autorizatiei Societatii de administrare, in cazurile previzute de OUG32,
Regulament si reglementarile emise in aplicarea acestora.

In cazul in care Societatea de administrare intrid in imposibilitatea de a-si indeplini obligatiile fata de
Fond, ASF va desemna, cu caracter temporar, un administrator care are ca atributii principale urmatoarele:

() administrarea temporard a Fondului;
(ii) transferul administririi catre o alta societate de administrare a investitiilor si publicarea acestei
situatii.

Transferul activelor se va realiza conform prevederilor legale.
La data intrarii in vigoare a schimbarii societitii de administrare a Fondului, Societatea de administrare
inceteazi orice operatiuni de administrare i se va abtine de a produce prejudicii Fondului.

6.2. Conditii de inlocuire a Depozitarului

Inlocuirea Depozitarului are loc cu aprobarea ASF si respectarea prevederilor OUG32, ale
Regulamentului si reglementarilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora, in situatia incetarii
Contractului de depozitare

7. Regulile pentru asigurarea protectiei investitorilor investitorilor in cazul inlocuirii Societatii
de administrare si a depozitarului

Societatea de administrare are implementat un set de reglementiri interne in vederea asiguririi protectiei
investitorilor, care cuprinde reguli, politici si proceduri privind, dar firi a se limita la:

(i) aplicarea principiilor de guvernanta corporativa,

(ii) reguli de etici si conduiti ale angajatilor Societatii de administrare

(iii) prevenirea si administrarea situatiilor de conflict de interese,

(iv) solutionarea petitiilor referitoare la activitatea Societatii de administrare

(v) strategii de comunicare

8. Dispozitii finale

Conditiile care au stat la baza autorizatiei emise de ASF trebuie mentinute pe toatd durata de existenta a
Fondului. Orice modificare a conditiilor care au stat la baza autorizirii Fondului este, dupa caz, supusa in
prealabil autorizarii/notificarii ASF.
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Prezentele Reguli ale Fondului sunt parte integranta a Prospectului de emisiune al Fondului.
Pentru a asigura informarea corectd a publicului, ASF poate cere, in orice moment Societatii de
administrare modificarea informatiei din prospect.

Reguli ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Prezentele Reguli au fost intocmite in 2 (doud) exemplare originale, din care un exemplar pentru Autoritatea
de Supraveghere Financiara.

BT Asset Management S.A.1. S.A.

DASCAL Sergiu Dan
Director General
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