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Prospectul de emisiune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate, intocmit cu respectarea dispozitiilor
Ordonantei de urgenta nr.32/2012 privind organismele de plasament colectiv in valori mobiliare si societatile
de administrare a investitiilor, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr.297/2004 privind piata
de capital, aprobata prin Legea nr.10/2015, cu modificarile si completarile ulterioare, denumita in continuare si
0OUG32, a dispozitiilor Regulamentului Autoritdtii de Supraveghere Financiara nr.9/2014 privind autorizarea
st functionarea societdtilor de administrare a investitiilor, a organismelor de plasament colectiv in valori
mobiliare si a depozitarilor organismelor de plasament colectiv in valori mobiliare, cu modificarile si
completirile ulterioare, denumit in continuare si Regulament, este actualizat pentru incadrarea acestuia in
dispozitiile autorizatiilor individuale si ale reglementirilor in vigoare emise de catre Autoritatea de Supraveghere
Financiari, si este autorizat in prezent de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara prin Autorizatia numarul
124 din data de 20.08.2026.

In conformitate cu OUG32, respectiv cu prevederile Regulamentului si ale reglementirilor si instructiunilor
emise in aplicarea acestora, Regulile Fondului deschis de investitii BT Real Estate fac parte integrantd din
prezentul Prospect de emisiune.

APROBAREA INITIERII SI DERULARII OFERTEI PUBLICE CONTINUE DE UNITATI DE FOND DE CATRE
AUTORITATEA DE SUPRAVEGHERE FINANCIARA NU IMPLICA IN NICI UN FEL APROBAREA SAU
EVALUAREA DE CATRE AUTORITATEA DE SUPRAVEGHERE FINANCIARA A CALITATII
PLASAMENTULUI IN RESPECTIVELE UNITATI DE FOND, CI EVIDENTIAZA RESPECTAREA DE CATRE
OFERTANT A PREVEDERILOR OUG32 SI ALE REGULAMENTULUI.

FONDURILE COMPORTA NU NUMAI AVANTAJELE CE LE SUNT SPECIFICE, DAR SI RISCUL
NEREALIZARII OBIECTIVELOR, INCLUSIV AL UNOR PIERDERI PENTRU INVESTITORI, VENITURILE
ATRASE DIN INVESTITIE FIIND, DE REGULA, PROPORTIONALE CU RISCUL.

INVESTITIILE IN FONDURI DESCHISE DE INVESTITII NU SUNT DEPOZITE BANCARE, IAR BANCILE, fl\[
CALITATEA LOR DE ACTIONAR AL UNEI SOCIETATI DE ADMINISTRARE A INVESTITIILOR, NU OFERA
NICI O GARANTIE INVESTITORULUI CU PRIVIRE LA RECUPERAREA SUMELOR INVESTITE.

Informatii complete despre Fondul deschis de investitii BT Real Estate se pot obtine la sediul societitii de
administrare a investitiilor BT Asset Management S.A.I. S.A. din Cluj Napoca, str.Emil Racovita nr.22, etaj 1 +
mansarda, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374-097433, la punctele de lucru ale distribuitorilor
autorizati ai Fondului deschis de investitii BT Real Estate, respectiv pe website-ul www.btassetmanagement.ro.

Adresa web: www.btassetmanagement.ro
E-mail: btam@btam.ro

Anunturile si notificarile privind activitatea Fondului deschis de investitii BT Real Estate
vor fi publicate in cotidianul Bursa si pe website-ul www.btassetmanagement.ro.


http://www.btassetmanagement.ro/
http://www.btassetmanagement.ro/
mailto:btam@btassetmanagement.ro
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1. Societatea de administrare

1.1. Generalitati

BT Asset Management S.A.I. S.A. - societate de administrare de investiii, cu sediul social in Cluj Napoca,
str.Emil Racovita nr.22, etaj 1 + mansardi, telefon 0264-301036, fax 0264-410433 sau 0374-097433,
www.btassetmanagement.ro, inmatriculata la Registrul Comertului Cluj sub nr. J2005000647121, cod unic de
inregistrare nr. 17269861, avand o durata de functionare nelimitati, cu un capital social subscris si varsat de
7.165.700 lei, fara sedii secundare, constituitd in conformitate dispozitiile Legii 31/1990 privind societitile
comerciale, republicata, cu modificarile ulterioare, ale Codului Civil Roméan si Codului Comercial inscrisa in
Registrul public al Autoritatitii de Supraveghere Financiara (ASF) cu numirul PJRo5SAIR/120016 din
20.03.2005, autorizatd de Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare (actualmente Autoritatea de Supraveghere
Financiard) prin decizia numarul 903 din 29.03.2005, este administratorul Fondului deschis de investitii BT
Real Estate.

BT Asset Management S.A.I. S.A. este autorizatd in calitate de Administrator de Fonduri de Investitii
Alternative (AFIA) prin Autorizatia nr.30/01.02.2018. si este inscrisa in Registrul public ASF cu numarul
PJRO07'AFIAA/120003 din 01.02.2018.

Organismele de plasament colectiv administrate de catre societatea de administrare a investitiilor BT Asset
Management S AT SA, denumiti in continuare Societate de administrare, sunt:

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

1. Fondul deschis de investitii BT Clasic

2. Fondul deschis de investitii BT Maxim

3. Fondul de investitii alternative cu capital privat BT Invest 1
4. Fondul deschis de investitii BT Index ROMANIA-ROTX

5. Fondul de investitii alternative BT Invest

6. Fondul deschis de investitii BT Obligatiuni

7. Fondul deschis de investitii BT Index AUSTRIA-ATX

8. Fondul deschis de investitii BT Euro Obligatiuni

9. Fondul deschis de investitii BT Euro Clasic

10. Fondul deschis de investitii BT Fix

11. Fondul deschis de investitii BT Euro Fix

12. Fondul deschis de investitii BT Dolar Fix

13. Fondul deschis de investitii BT Agro

14. Fondul deschis de investitii BT Energy

15. Fondul deschis de investitii BT Real Estate

16. Fondul deschis de investitii BT Technology

17. Fondul deschis de investitii BT Index Romania ETF BET-TR

BT Asset Management S.A.I. S.A. nu desfasoara activitati de administrare a portofoliilor individuale de investitii,
inclusiv a celor detinute de cétre fondurile de pensii, respectiv nu desfasoara activitati conexe.

Pentru buna desfisurare a activititii societitii de administrare a investitiilor BT Asset Management S.A.IL.
S.A., actionarii au hotarat s numeascd un Consiliu de Administratie format din trei persoane, respectiv:

1. RUNCAN Luminita Delia, Presedinte al Consiliului de Administratie, cu experienta de peste 30 ani in
domeniul financiar bancar, dobandita prin exercitarea de functii de conducere executiva in cadrul Bancii
Transilvania;

2. ILAS Ioana-Mihaela, membru al Consiliului de administratie, Director General Adjunct in cadrul Béncii
Transilvania, cu experienti de peste 20 de ani in domeniul financiar-bancar;

3. BERNAT Aurel, membru al Consiliului de administratie, Director Executiv in cadrul Bincii Transilvania,

cu experientd de peste 15 ani in domeniul financiar-bancar.

1.2. Conducerea societatii de administrare
Conducerea efectiva a activitatii societatii de administrare a investitiilor BT Asset Management S.A.I. S.A.
este asigurata de urméatoarele persoane:

1. Dascal Sergiu Dan, Director General, membru al conducerii executive, cu o experienta de peste 20 de
ani in domeniul Pietei de Capital din Romania, a inceput sa lucreze inca din anul 1997 ca si broker, ulterior
ocupand functia de director Sucursala Cluj in cadrul SVM Elita Invest 89. Din anul 2001 a activat in
cadrul SVM Transilvania Capital Invest in calitate de Sef Serviciu Tranzactionare. In perioada 2003-2015
a ocupat functia de Director Operatiuni in cadrul SSIF BT Securities, calitate in care a coordonat
departamanentele de Brokeraj, Tranzactionare si Analiza Financiara. Dupa o perioada de 2 ani in cadrul
Departamentului Plasamente Capital al Bancii Transilvania s-a alaturat, incepand cu Mai 2017 echipei
BT Asset Management SAI.

2. Cilin Condor, Director General adjunct, membru al conducerii executive, este absolvent al Universitatii
Tehnice din Cluj-Napoca promotia 1993, cu studii post-universitare in Administrarea Afacerilor (FSEGA
1996-1998), Banci si Piete de Capital (FSEGA 2004- 2005). In 1995 isi incepe cariera in Banca
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Transilvania. In perioada 1996- 2011 ocupi diverse pozitii in Departamentul de Trezorerie al Bincii
Transilvania, iar in 2011 devine Director Adjunct al Directiei Trezorerie, responsabil al departamentului
de vanziri produse de trezorerie. Incepand cu 2016 ocupi pozitia de Director Adjunct al Directiei Private
Banking, iar din 2019 asigurd conformarea Bancii Transilvania la reglementarile MIFID din pozitia de
Director Adjunct al Directiei Conformare a acesteia. Incepand cu 2021 se alitura echipei BT Asset
Management. Din luna noiembrie 2021 ocupa functia de Director General Adjunct al BT Asset
Management SAI.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

3. Tudor Irimiea, Director General adjunct, membru al conducerii executive, este absolvent al Universitatii
Babes-Bolyai, Facultatea de Stiinte Economice si Gestiunea Afacerilor din Cluj-Napoca, promotia 2007.
Ulterior, si-a consolidat pregatirea printr-un Executive MBA obtinut la University of Hull din Marea
Britanie. In anul 2007 isi incepe cariera in sectorul bancar, unde se concentreazi in mod special pe zona
de vanzdri. Incepand cu anul 2013, isi orienteazi activitatea citre piata de capital, in rol de broker de
actiuni. In 2015, initiazd primul club al investitorilor din Romania, un proiect sustinut de principalele
institutii ale pietei de capital. Din 2017, s-a alaturat echipei BT Asset Management SAI, in cadul Directiei
de Marketing Vanzari, devenind conducatorul acesteia in anul 2022.

Cu respectarea cerintelor OUG32 Directorii Societatii de administrare se inlocuiesc reciproc astfel incét,
conducerea efectiva a activitatii Societatii de administrare sa fie permanent asigurata de citre cel putin doi
dintre acestia.

Cu respectarea cerintelor legale, inlocuitorul Directorilor Societatii de administrare. este Vuscan Adrian
Radu, director economic in cadrul BT Asset Management S.A.I. S.A. Activeazd in domeniul financiar de
peste 25 de ani iar in aceasta perioada a ocupat functii de conducere in cadrul BT Asigurari, Groupama Asigurari
SA, OVB Holding AG, BT Pensii — Societate de administrare a fondurilor de pensii facultative SA. In perioada
1998 — 2004 a fost numit in functia de cenzor al Béncii Nationale a Romaniei.

Consiliul de administratie este responsabil pentru definirea strategiei investitionale pentru Fondul deschis de
investitii BT Real Estate, strategie care va fi conforma cu prevederile prezentului Prospect de emisiune, ale
Regulilor, respectiv ale Contractului de societate al Fondului deschis de investitii BT Real Estate.

1.3. Politica de remunerare a Societatii de administrare

Politica de remunerare! a Societatii de administrare este elaboratd in interesul respectirii cadrului
legislativ si are ca obiectiv principal reglementarea principiilor ce guverneaza remunerarea angajatilor societatii,
inclusiv pentru acele categorii de personal ale ciror activititi profesionale au un impact semnificativ asupra
profilului de risc al societatii sau al fondurilor administrate, si aplicarea unor practici de remunerare care
promoveaza si sunt compatibile cu o administrare solida si eficace a riscurilor, care nu incurajeazi asumarea unor
riscuri excesive, inclusiv riscuri referitoare la durabilitate si sustenabilitate, care nu sunt incompatibile cu
prevederile documentelor constitutive ale fondurilor de investitii administrate si nu afecteazid obligatia
Societatii de administrare de a actiona in interesul investitorilor acestora.

Principiile politicii de remunerare a Societatii de administrare sunt revizuite cel putin anual si aprobate de
citre Comitetul de Remunerare si Nominalizare2, respectiv Politica de remunerare este aprobatd de catre
Consiliul de Administratie al societitii. Totodati, Consiliul de Administratie supravegheazi punerea in aplicare a
acesteia.

Remuneratia anuali a angajatilor Societatii de administrare are doud componente:

(i) componenta fixa

(il) componenta variabila
Componenta variabila a remuneratiei anuale a angajatilor Societatii de administrare nu depiseste
componenta fixd a acesteia.
Societatea de administrare acordd angajatilor sdi (ca parte a componentei variabile a remuneratiei) prime de
performanta anuald si pe termen scurt.

Acordarea premiilor anuale de performanti se face prin evaluarea indicatorilor de performanta corespunzatori
anului pentru care se face evaluarea (performanti individuald angajati, respectiv performanta generala societate).

1 Sumarul Politicii de remunerare a Societaatii de administrare poate fi consultat pe site-ul www.btassetmanagement.ro,
sectiunea "Despre noi”
2 Membrii Comitetului de Remunerare si Nominalizare al BT Asset Management SAI sunt d-na Luminita Runcan, d-na Ioana
Tlas si dl.Aurel Bernat.
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Nici o entitate administratd, inclusiv Fondul, nu plateste Societatii de administrare comision de
performanta.
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Pentru angajatii Societatii de administrare care fac parte din acele categorii de personal ale caror activitati
profesionale au un impact semnificativ asupra profilului de risc al Societatii de administrare si/sau al
fondurilor de investitii administrate de cétre aceasta, (i)cel putin 50% din remuneratia variabila este acordata in
unitati de fond ale fondurilors de investitii administrate de Societatea de administare, respectiv (ii)cel putin
40% din remuneratia variabila legatad de performant3, este améanata pe o perioadi de 4 ani.
In functie de politica si obiectivele Societiatii de administrare, Comitetul de remunerare si
nominalizare poate decide daci, si pentru celelalte categorii de personal, acordarea primei de performanta
anuali se face (i)prin plata directa sau partial, prin acordarea de unitéti de fond, respectiv (ii)plata integrala sau
partial amanata.

Societatea de administrare include in rapoartele sale financiare anuale privind activitatea proprie si/sau
a fondurilor de investitii administrate cuantumul agregat al remuneratiei, defalcat (i) pentru persoanele aflate in
functii de conducere si (ii) pentru angajatii societitii ale caror actiuni au un impact semnificativ asupra profilului
de risc al fondurilor de investitii administrate.

Politicile si practicile de remunerare se aplica tuturor angajatilor Societatii de administrare.

2. Depozitarul Fondului

Depozitarul Fondului deschis de investitii BT Real Estate este BRD-Group Societe Generale, denumiti in
continuare Depozitar, cu sediul social in Bucuresti, B-dul Ion Mihalache, nr. 1-7, sector 1, inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului Bucuresti sub nr. J1991000364018, cod unic de inregistrare R361579, inscrisa in Registrul
public ASF cu nr. PJR10DEPR/400007, autorizati de citre CNVM (actualmente ASF) prin Decizia nr.
D4338/09.12.2003, telefon 021-3016844, fax 021-3016843, adresa de website www.brd.ro.

In afard de activitatea de depozitare, fiind banca comerciald, Depozitarul efectueazi in mod curent intreaga
gama de operatiuni bancare pentru care a obtinut autorizatia Bancii Nationale a Romaniei.

Depozitarul disponibilizeazi instrumente financiare din portofoliul Fondului, cu respectarea prevederilor
OUG32 si ale Regulamentului, in cazurile previzute in contractul de depozitare si numai la primirea
instructiunilor corespunzitoare de la Societatea de administrare .

Pentru toate instrumentele financiare din portofoliul Fondului decontate in cadrul unui sistem de compensare,
decontare si depozitare, Depozitarul disponibilizeazi/primeste instrumentele exclusiv pe principiul
livrare/primire contra plata.

Prin exceptie de la prevederile din aliniatului anterior, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si in
concordanta cu modalitatile de decontare stabilite intre Depozitar si Societatea de administrare, in situatia
decontirii tranzactiilor cu actiuni efectuate pe piete externe printr-un intermediar care este participant direct la
sistemul de decontare (,Direct Clearing Member”) a respectivei piete externe, Depozitarul va initia
instructiunile corespunzitoare pentru decontarea tranzactiei pe principiul livrare/primire fara platd numai daca
sunt indeplinite conditiile (i)instructiunile trimise de intermediar sunt confirmate si de Societatea de
administrare, respectiv (ii) Societatea de administrare transmite Depozitarului documente justificative
(de exemplu copii ale extrasului de cont al Fondului) de efectuare a transferurilor, in/din contul Fondului, a
sumelor corespunzitoare respectivei tranzactii.

In situatia utilizarii de citre Depozitar a serviciilor unui custode global/sub-custode, cu privire la activele
Fondului achizitionate pe piete externe, primul custode international de pe lantul de custodie este, dupa caz,
una dintre entititile: (i)Euroclear Bank S.A./N.V., 1 Boulevard du Roi Albert II, B-1210 Brussels — Belgium, tel:
+32 (0)2 326 2812, www.euroclear.com ; (ii)Societe Generale, Spotka Akcyjna Oddzial w Polsce,ul.
Marszatkowska 111, 00-102 WARSZAWA — Poland, tel: +48 22 528 4000, fax: +48 22 528 4444, www.sgcib.pl;
(iii) Societe Generale, 29 Boulevard Haussmann 75009 Paris — France, tel: +33 1 42 14 20 00, www.securities-
services.societegenerale.com .

Depozitarul va informa Societatea de administrare, din momentul in care a luat la cunostinta cu privire la
faptul ca separarea activelor Fondului nu mai este suficientd pentru a asigura protectia impotriva insolventei
unei parti terte careia Depozitarul i-a delegat custodia.

3 Anual, Comitetul de remunerare si nominalizare al Societatii de administrare decide (i)procentul, care va fi cel
putin egal cu 50%, din remuneratia variabild, care se va acorda in unitati de fond, respectiv (ii)lista, inclusiv structura de
distribuire, a fondurilor de investitii administrate ale céror unititi de fond vor fi acordate ca si remuneratie variabila.
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Ca parte a activitatii curente de custodie si depozitare, Depozitarul poate intra in anumite momente in tranzactii
comerciale/financiare cu alti clienti, fonduri de investitii sau terte parti. Exista posibilitatea ca o parte din aceste
activitati ale Depozitarului si intre in conflict de interese cu Fondul sau cu Societatea de administrare. In
caz de orice potential conflict de interese pe parcursul activititii sale normale, Depozitarul va respecta in orice
moment obligatiile care 1i revin in baza legislatiei in vigoare si a contractului de depozitare incheiat cu Societatea
de administrare.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Depozitarul este responsabil fatd de Societatea de administrare si fatd de investitorii Fondului pentru
orice pierdere suferitd de acestia din cauza neglijentei Depozitarului sau din cauza neindeplinirii in mod
corespunzator a obligatiilor acestuia in conformitate cu legislatia in vigoare.

3. Informatii cu privire la Fond

3.1. Identitatea Fondului

Fondul deschis de investitii BT Real Estate constituit prin Contractul de societate incheiat in data de
04.03.2019 a fost autorizat de citre Autoritatea de Supraveghere Financiard prin autorizatia nr.75 din
13.06.2019 2018 si este inscris in Registrul public ASF cu numéirul CSCo6FDIR/120113 din 13.06.2019.

Documentele constitutive ale Fondului deschis de investitii BT Real Estate sunt actualizate pentru incadrarea
acestora in dispozitiile autorizatiilor individuale si ale reglementarilor in vigoare emise de citre Autoritatea de
Supraveghere Financiara, si sunt in prezent autorizate de citre Autoritatea de Supraveghere Financiara prin
autorizatia numirul 124 din data de 20.08.2026.

Forma prescurtatd a denumirii Fondului este BT Real Estate.
Fondul emite unitati de fond denominate in moneda EURO.

Durata de existentd a Fondului este nelimitata.

3.2. Descrierea obiectivelor Fondului

Scopul constituirii Fondului este exclusiv si constd in mobilizarea resurselor financiare disponibile de la
Investitorii eligibili identificati conform punctului 3.4. Profilul investitorului in Fond printr-o oferti publica
continui de unitati de fond si investirea acestor resurse preponderent in actiuni ale societatilor tranzactionate pe
piete reglementate, pe principiul administriarii prudentiale, a diversificarii si diminudrii riscului, conform
normelor ASF si a politicii de investitii a Fondului. Pentru asigurarea lichiditatii pe termen scurt, Fondul va
efectua si plasamente 1n instrumente cu venit fix sau in instrumente ale pietei monetare lichide.

Plasamentele vizeaza obtinerea unei structuri a portofoliului Fondului in care o pondere de 75% din activele
fondului si fie reprezentata de actiuni tranzactionate ale companiilor care activeaza sau au legatura cu domeniul
imobiliar, spre exemplu:

(i) real estate (rezidential, office, comercial);

(ii) constructii (civile, industriale, infrastructura)

(iii) producatori de materiale de constructii

(iv) producatori de bunuri de uz casnic (mobilier/electrocasnice)

Fondul este un fond deschis de investitii de tip crestere, obiectivele Fondului fiind concretizate in cresterea
valorii capitalului investit in vederea obtinerii unor rentabilititi superioare ratei inflatiei.

Pentru obtinerea obiectivelor Fondului, cu respectarea conditiilor legale impuse de reglementarile ASF, politica
de investitii a Fondului va urmari efectuarea de plasamente a minim 75% din activele sale in actiuni, asigurarea
lichiditatii pe termen scurt fiind realizatd prin efectuarea de plasamente in instrumente cu venit fix sau in
instrumente ale pietei monetare lichide.

In situatii de exceptie si din motive obiective, independente de intentia si vointa administratorului, motive
generate de exemplu de un volum mare de subscrieri de unitati de fond, limita de actiuni poate fi, temporar, mai
mica de 75% din activele fondului, ajustarea portofoliului Fondului efectudndu-se in termen de 30 zile.

Prin investitiile sale, Fondul promoveaza, printre altele, caracteristici de mediu si sociale, cu conditia ca
societatile in care se investeste, in acest scop, sa urmeze practici de bund guvernanta.

Investitiile care promoveazi caracteristici de mediu sau sociale, pot fi efectuate in actiuni admise la tranzactionare
si se vor incadra in limitele stabilite in prezentul document fari a presupune investitii realizate exclusiv in scopul
promovarii caracteristicilor de mediu si sociale.

in anexa (furnizarea de informatii precontractuale) la prezentul document sunt disponibile
informatii privind caracteristicile de mediu si sociale.

Pag. 5



@ BT Asset Management S.A.L"°
Grupul Financiar Banca Transilvania

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Astfel, Fondul va investi, in conformitate cu dispozitiile OUG32, ale Regulamentului si ale reglementérilor

si instructiunilor emise in aplicarea acestora:

a) minim 75% din activele sale in (i)actiuni inscrise sau tranzactionate pe o piata reglementata sau in cadrul
altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui
sistem alternativ de tranzactionare din Romania, sau admise la cota oficiald a unei burse sau a unui sistem
alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert sau (ii)actiuni nou emise care urmeazi sa intre pe o piata
reglementatd sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat
membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare din Romania, sau urmeaza sa fie
admise la cota oficiala a unei burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert;

b) certificate de depozit emise de institutii de credit, obligatiuni sau alte titluri de creanta tranzactionabile,
indiferent de moneda in care sunt denominate, emise sau garantate de citre stat ori de autorititi ale
administratiei publice centrale sau locale, care sunt lichide si au o valoare care poate fi precis determinata
in orice moment, si care sunt tranzactionate pe piata monetars;

c) obligatiuni emise de institutii de credit, obligatiuni sau alte titluri de creanta tranzactionabile, indiferent
de moneda in care sunt denominate, emise sau garantate de citre stat ori de autorititi ale administratiei
publice centrale sau locale si sunt inscrise sau tranzactionate pe o piatid reglementata sau in cadrul altor
sisteme de tranzactionare decit pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem
alternativ de tranzactionare din Romaénia, sau admise la cota oficiald a unei burse sau a unui sistem
alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert;

d)  deporzite constituite la institutii de credit, care sunt rambursabile la cerere sau ofera dreptul de retragere,
cu scadentd care nu depiseste 12 luni;

e) obligatiuni corporative care sunt emise de societiti care nu sunt institutii de credit si care sunt inscrise sau
tranzactionate pe o piatd reglementatd sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele
reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare din
Roméinia, sau admise la cota oficiala a unei burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un
stat tert;

f) contracte report avind ca suport titluri de creanta tranzactionabile, indiferent de moneda in care sunt
denominate, emise sau garantate de cétre stat ori de autoritati ale administratiei publice centrale,
tranzactionate pe piata monetara sau inscrise sau tranzactionate pe o piata reglementata sau in cadrul altor
sisteme de tranzactionare decit pietele reglementate, dintr-un stat membru, inclusiv in cadrul unui sistem
alternativ de tranzactionare din Romania, sau admise la cota oficiala a unei burse sau a unui sistem
alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert;

Fondul va investi in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiala a unei burse
dintr-un stat tert sau negociate pe o alta piati reglementati dintr-un stat tert, care opereaza in mod regulat si este
recunoscuta si deschisa publicului, cu conditia ca alegerea bursei sau a pietei sa fie aprobata de ASF.

In acest sens, Societatea de administrare va depune la ASF solicitarea de aprobare a bursei sau pietei
reglementate dintr-un stat tert cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de efectuarea investitei pe bursa/piata
respectivi. In procesul de evaluare a eligibilititii unei piete sau burse dintr-un stat tert, se consideri ci conditiile
conditiile (cel putin, dar fara a se limita la: (i) supravegherea de citre o autoritate competenta, (ii) un sistem de
compensare/decontare reglementat si cu termene de decontare similare celor din statele membre UE, (iii)
legislatie a statului respectiv care permite investitiile organismelor similare Fondului pe piata sau bursa
respectiva, (iv) tranzactiile pe piata sau bursa respectivid se deruleazi regulat in cadrul unui program de
tranzactionare cel putin similar pietelor reglementate din statele membre UE, (v) investitorii au acces direct sau
indirect la informatiile privind instrumentele financiare tranzactionate pe respectiva piatd sau bursd) sunt
indeplinite de drept pentru pietele sau bursele dintr-un stat non-UE membru al G7.

Fondul poate investi in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a New York
Stock Exchage — NYSE (www.nyse.com) si a Nasdaq ( www.nasdaq.com) din Statele Unite ale Americii, respectiv
a London Stock Exchange (www.londonstockexchange.com) din Regatul Unit al Marii Btitanii. Prevederile
privind investitiile in valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiala a bursei din
Regatul Unit al Marii Britanii in calitate de stat tert, au intrat in vigoare la data oficiala a dobandirii de catre
Regatul Unit al Marii Britanii a statutului de stat tert in relatia cu Uniunea Europeana.

In fiecare tari terti in care este autorizat si investeasci, Fondul poate plasa maximum 100% din activele sale
totale.

Fondul nu va investi in actiuni neadmise la tranzactionare sau care nu urmeaza si fie admise la tranzactionare.
Fondul nu va investi in instrumente financiare derivate.

Fondul nu va investi in obligatiuni corporative neadmise la tranzactionare in cadrul unei piete reglementate sau
a unui sistem alternativ de tranzactionare.
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Fondul nu va efectua investitii direct sau indirect (inclusiv prin investitii in titluri de participare emise de
organisme de plasament colectiv care indeplinesc conditiile cumulative previzute in art. 82, punctul d) din
OUG32) in bilete la ordin si in alte instrumente ale pietei monetare de tipul efectelor de comert.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Fondul va investi, cu respectarea prevederilor legale, maxim 10% din activele sale, in titluri de participare ale
altor OPCVM, inclusiv OPCVM tranzactionabile de tip ETF (Exchange Traded Fund), sau Fonduri de Investitii
Alternative (FIA) care indeplinesc conditiile previzute in art. 82, punctul d) din OUG32.

OPCVM-urile tranzactionabile de tip ETF in care investeste Fondul mai indeplinesc, cumulativ, si urmatoarele
cerinte:

(i) reproduc indici (cu exceptia celor care reproduc indici prin utilizarea efectului de levier) sau sunt
administrate activ;

(ii) sunt tranzactionate pe o piata reglementata sau pe un sistem alternativ de tranzactionare ;

(iii) sistemul alternativ de tranzactionare pe care se tranzactioneaza este un sistem alternativ de
tranzactionare cu cel putin un formator de piata care ia masuri pentru a se asigura ca valoarea unitatilor
sau actiunilor respectivului OPCVM nu difera de valoarea activului net si, daca e cazul, de valoarea
indicativa a activului net

Pentru investitiile efectuate in titluri de participare ale OPCVM sau FIA administrate de alte societiti de
administrare a investitiilor din state membre sau tiri terte, Fondul va putea incasa, comisioane (ca si venit al
Fondului si in sens de rambursare a unor comisioane -de exemplu comision de administrare, negociabile),
corespunzatoare investitiei efectuate in respectivul OPCVM sau FIA.

Actiunile nou emise trebuie si indeplineasca cumulativ urmaétoarele conditii:

> conditiile emisiunii trebuie s cuprindd un angajament ferm, conform ciruia se va cere admiterea la
tranzactionare pe o bursi sau pe o alta piata reglementati care opereaza regulat si este recunoscuta si
deschisa publicului, iar alegerea bursei sau a pietei reglementate si fie aprobata de ASF sau si fie prevazuta
in regulile fondului aprobate de ASF;

> aceastd admitere si fie asigurata intr-un termen de maximum un an de la emisiune.

Fondul nu poate investi mai mult de 5% din activele sale in valori mobiliare sau instrumente ale pietei monetare

emise de acelasi emitent.

Limita de 5% poate fi depasita:

a) pana la maximum 10% din activele sale sub conditia ca valoarea totald a valorilor mobiliare si a
instrumentelor pietei monetare detinute de Fond in fiecare din emitentii in care detine peste 5% din
activele sale, sd nu depiseascd, 40% din valoarea totala a activelor Fondului.

b)  panila maximum 25% din activele sale pentru obligatiunile emise de institutiile de credit credit care isi au
sediul social intr-un stat membru si care sunt supuse unei supravegheri speciale efectuate de catre
autorititile publice, cu rolul de a proteja detinitorii de obligatiuni si care respecti prevederile OUG32, ale
Regulamentului, cu conditia ca valoarea totald a acestor detineri si nu depaseasca 80% din valoarea
activelor Fondului.

c) pana la maximum 35% din activele sale, daca valorile mobiliare si instrumentele pietei monetare sunt emise
sau garantate de un stat membru,,de autoritatile publice locale ale statului membru, de o tari tertd, sau de
organisme publice internationale din care fac parte unul sau mai multe state membre.

In aplicarea limitei de 40% de la punctul a) nu se iau in considerare depozitele respectiv valorile mobiliare si

instrumentele pietei monetare mentionate la punctul b) si c).

Fondul nu poate detine mai mult de 20% din activele sale in depozite constituite la aceeasi entitate.

Cu exceptiile previzute in OUG32, Fondul nu poate detine mai mult de:

a) 10% din actiunile fara drept de vot ale unui singur emitent;

b) 10% din obligatiunile unui singur emitent;

¢) 10% din instrumentele pietei monetare emise de un singur emitent;

d) 25% din titlurile de participare ale unui OPCVM sau FIA mentionate la art. 82. alin. d) din OUG32.

Fondul poate achizitiona monedi straind, inclusiv in sistemul imprumuturilor reciproc acoperite (back-to-back).
Toate operatiunile Fondului vor respecta regimul operatiunilor valutare.

Investitiile Fondului se efectueaza cu respectarea politicii de investitii a Fondului precum si respectarea
prevederilor privind investitiile unui organism de plasament colectiv in valori mobiliare previzute in OUG32 si
Regulament si reglementarilor si instructiunilor emise in aplicarea acestora.

In conditiile asiguririi supravegherii respectirii principiului diversificirii riscului Fondul este autorizat si
deroge de la prevederile art.85-88 ale OUG32 timp de 6 luni de la data autorizarii.
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3.3. Tehnici / instrumente folosite in administrarea portofoliului
In cadrul strategiei de administrare activi a portofoliului vor fi folosite o serie de instrumente/tehnici specifice,
printre care: R

(i) Analiza conditiilor macroeconomice. In functie de rezultatele acestei analize se va face adaptarea
structurii portofoliului de instrumente cu venit fix la starea economiei si la evolutiile ratei de dobanda,
adica orientarea spre titluri de stat in conditii de recesiune sau titluri corporative in conditii de avant
economic, sau orientarea spre titluri cu dobanda fixa in cazul unor dobanzi de piatd in scddere si spre
titluri cu dobanda variabild in cazul unor dobanzi de piata in urcare;

(i1) Analiza fundamentald — analiza factorilor fundamentali ce determiné valoarea unui emitent, cum ar fi
profiturile viitoare estimate, politica de dividend, existenta unor oportunitati de investitii, calitatea
managementului, situatia generald a economiei si a sectorului respectiv. O forma a analizei fundamentale
este analiza de credit, respectiv evaluarea capacitatii unui debitor de a-si onora obligatiile asumate, in
principal cele legate de plata la timp a dobanzilor si rambursarea sumei datorate;

(iii) Analiza indicatorilor de piatd — analiza indicatorilor ce compara pretul unei actiuni cu maésuri ale
profitabilitatii/situatiei financiare ale emitentului: profit pe actiune, valoare contabila pe actiune, flux de
numerar pe actiune;

(iv) Analiza statistica - pe baza istoricului preturilor i al volumelor tranzactionate se vor calcula indicatori ai
tendintelor, dispersiilor, corelatiilor, beta etc.;

(v) Tehnici eficiente de administrare a portofoliului, precum tranzactii de rdscumpérare prin:

a) Contracte repo - vinzarea unor instrumente financiare (titluri de stat si alte instrumente
financiare cu venit fix) din portofoliul Fondului, cu obligatia Fondului de a rascumpéra aceste
instrumente financiare la o dat viitoare si la un pret specificat in acordul incheiat in acest sens
cu cumpiératorul;

b) Contracte reverse repo - cumpararea unor instrumente financiare (titluri de stat si alte
instrumente financiare cu venit fix) in contul Fondului, cu obligatia vanzitorului de a
rascumpira aceste instrumente financiare la o data viitoare si la un pret specificat in acordul
incheiat n acest sens cu vanzatorul.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Fondul nu va folosi alte tehnici eficiente de administrare a portofoliului, decat tranzactii de rascumparare prin
contracte repo/reverse repo.

Ultilizarea acestor tehnici eficiente de administrare a portfoliului are drept scop generarea unor venituri
suplimentare pentru Fond.

Tipurile de active care vor face obiectul acestor tehnici eficiente de administrare a portfoliului vor fi reprezentate
exclusiv de valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare emise sau garantate de citre stat ori de autoritati
ale administratiei publice centrale, tranzactionate pe piata monetari sau inscrise sau tranzactionate pe o piata
reglementata sau in cadrul altor sisteme de tranzactionare decat pietele reglementate, dintr-un stat membru,
inclusiv in cadrul unui sistem alternativ de tranzactionare din Romania, sau admise la cota oficiala a unei burse
sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un stat tert.

Proportia maxima de active care pot face obiectul tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului este de 15%
din activul total al Fondului, in timp ce proportia preconizata de active ce vor face obiectul acestora este de
aproximativ 10%.

Vor fi derulate astfel de operatiuni in mod exclusiv cu institutii financiare, in conditiile evitirii conflictelor de
interese intragrup. In acest sens. vor fi evaluate in mod obiectiv ofertele primite de la contraparti, pe criterii de
risc, cost si performanta. Contrapirtile vor fi selectate dupa indeplinirea cumulativd a urméatoarelor conditii: (i)
sunt supuse unei supravegheri continue de cétre o autoritate publicd de reglementare, (ii) sunt solide din punct
de vedere financiar, respectiv (iii) au structura organizatorici si resursele necesare pentru indeplinirea serviciilor
pe care trebuie si le furnizeze Societatii de administrare/ Fondului.

Garantiile acceptate in cadrul acestor tranzactii (prin garantii se inteleg toate activele primite de Fond in
contextul tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului) sunt reprezentate de numerar, valori mobiliare si
instrumente ale pietei monetare emise sau garantate de citre administratia publicd centrald sau locala,
tranzactionate pe piata monetard sau pe o piatd reglementatd sau in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare, cu scadenta in general mai micad de 10 ani si scor BVAL (calculat de Bloomberg) de minim 8.
Astfel, garantiile acceptate vor fi emise de entititi independente de contraparti, fiind asigurat un grad redus de
corelare cu performantele contrapartii. Pentru asigurarea unui nivel adecvat de diversificare a garantiilor, acestea
vor fi luate in calcul la verificarea respectarii limitelor investitionale aplicabile fondului. Valoarea de piata a
colateralului la momentul utilizarii tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului prin tranzactii de
rascumpirare trebuie sd acopere cel putin contravaloarea sumei plasate. Marjele de ajustare a garantiei vor fi
stabilite in functie de riscul de credit al contrapartidei, durata tranzactiei, precum si de tipul si maturitatea
titlurilor folosite drept garantie.
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Garantiile primite sub forma de valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare vor fi tinute in custodie la
depozitarul Fondului. Garantiile vor fi evaluate zilnic in baza metodei bazate pe utilizarea cotatiilor relevante de
piati. In functie de prevederile contractuale agreate cu contrapartile, pot fi utilizate marje de variatie zilnice.
Tipurile de tranzactii mentionate mai sus sunt supuse riscului legal. Acestea sunt incheiate in baza unui contract
scris, care reglementeaza modalitatea de solutionare a litigiilor si mentioneaza legea aplicabila si instantele
competente. In situatia in care instanta identifici incheierea tranzactiilor in anumite imprejurari (leziune, dol,
proceduri de redresare/rezolutie, tranzactie incheiata in dauna creditorilor) poate adopta o hotarare in urma
careia prejudiciul sd nu fie acoperit. Riscurile rezultate din aceste activitéti, precum riscul operational, riscul de
lichiditate si riscul de contraparte sunt prezentate mai jos. Aceste riscuri sunt monitorizate in cadrul procesului
de administrare a riscurilor.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Toate veniturile, obtinute ca urmare a utilizarii tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului, revin
Fondului.

Societatea de administrare nu realizeazi venituri, direct sau indirect, din derularea acestor operatiuni.
Comisioanele aferente utilizarii tehnicilor eficiente de administrare a portofoliului sunt cele specifice decontarii
instrumentelor financiare ce fac obiectul acestor operatiuni si sunt incasate de citre Depozitarul Fondului.

3.4. Profilul investitorului in Fond
Cu aceastd politici de investitii, Fondul se adreseaza in special investitorilor dinamici si care se expun riscurilor
prezente in operatiunile din piata de capital.

Fondul este deschis in mod nediscriminatoriu tuturor Investitorilor eligibili care se identifica astfel:

a) Persoanele fizice: orice persoana fizici majora, care indeplineste conditiile de eligibilitate prevazute de
reglementarile interne ale Societatii de administrare referitoare la cerinte si mésuri prudentiale ce deriva
din cadrul legal aplicabil in materie de prevenire a spaldrii banilor si finantarii terorismului, sanctiuni
internationale, fiscalitate si alte cerinte legale si de conformitate, inclusiv criterii reputationale si restrictii
aplicabile anumitor jurisdictii.

b) Persoanele juridice: Orice persoana juridicd/entitate care este inregistratd/inscrisd intr-un stat membru4

De asemenea, pot si detind/obtina unititi de fond la Fond, urmitoarele categorii de investitori, care pot
rascumpdra oricand unititile de fond detinute, insd nu pot efectua noi subscrieri de unititi de fond:
- Investitorii Fondului care la data intrarii in vigoare a modificirilor autorizate cu autorizatia nr.124 din
data 22.09.2023, nu se incadreazi in categoria Investitorilor eligibili
- Persoanele care dobandesc unitati de fond altfel decat prin subscrierea acestora (prin mostenire, lichidare
persoand juridica etc) si care nu se incadreazi in categoria Investitorilor eligibili
- Investitorii care, datorita oricdror circumstante, nu se mai incadreaza in categoria Investitorilor eligibili
si Societatea de adminstrare a fost informata in acest sens

3.5. Factorii de risc derivand din politica de investitii a Fondului

Investitiile in fonduri deschise de investitii comporta avantaje specifice (administrare profesionisti, diversificare,
lichiditate, etc.), dar si riscul nerealizarii obiectivelor, inclusiv al diminuarii valorii unitare a activului net.
Valoarea neti a activelor Fondului va fi afectata de schimbdrile survenite pe piata valorilor mobiliare si pe piata
montara, precum si de natura investitiilor efectuate de Societatea de administrare. Aceste schimbari se pot
produce ca urmare a mai multor factori, incluzand conditiile general economice ale tirii, relatiile internationale
si altele.

Nu exista nici o asigurare ca strategiile Fondului vor avea ca rezultat intotdeauna cresterea valorii activelor nete.
Fondul este supus riscului; eficienta rezultatelor nu depinde numai de abilitatea investitionala a
administratorului.

In conformitate cu politica de investitii si cu strategia investitionald a acestuia, Fondul are un grad de risc
ridicat. In anumite circumstante, riscul general al Fondului poate fi mai redus decét cel asumat in documentele
constitutive. Randamentul potential al unei investitii este, de regula, direct proportional cu gradul de risc asociat
acesteia.

Analiza datelor istorice arata faptul ca pe termen lung investitiile in actiuni oferd randamente superioare celor in
alte instrumente financiare. Pe de alta parte, pretul actiunilor poate varia semnificativ mai mult decit cel al altor
investitii.

Fiind un fond care investeste preponderent in actiuni, principalele categorii de riscuri la care sunt expuse

investitiile in Fond sunt:

a) Riscul de piati (sistemic) - reprezinta riscul de a inregistra pierderi(incertitudinea veniturilor viitoare) ca
urmare a modificirilor adverse ale preturilor de piatd sau ale parametrilor de piata (factorii de piata

4 statele membre ale Uniunii Europene si celelalte state apartinand Spatiului Economic European
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standard sunt :cursul de schimb, rata de dobanda, etc.). Riscul de piata caracterizeaza intreaga piata si nu
poate fi redus prin diversificare. Riscul sistemic este generat de modificari ale factorilor macroeconomici,
politici, legali sau orice alte evenimente care afecteaza piata in ansamblul ei.

b) Riscul de piatd (nesistemic) - reprezinta riscul modificarii pretului unor anumite instrumente financiare
datorita evolutiei unor factori specifici acestora.

c) Riscul de concentrare - reprezinta riscul de a suferi pierderi din (i)distributia neomogena a expunerilor fata
de emitentii de instrumente financiare, (ii)din efecte de contagiune intre debitori sau (iii)din concentrare
sectoriald (pe industrii, pe regiuni geografice etc). in situatia unui portofoliu diversificat, acest risc nu
prezinta importanta.

d) Riscul de lichiditate - reprezinta riscul de a nu putea vinde intr-un interval scurt de timp un instrument
financiar/pozitie detinuta fara a afecta semnificativ pretul acestuia(nu exista cerere pentru acel instrument
financiar decat in conditiile acordarii unor discounturi semnificative de pret).

e) Riscul legislativ- reprezintd posibilitatea ca o schimbare brusca a legislatiei sa afecteze randamentul si
conditiile de functionare ale Fondului.

f) Riscul operational — reprezinta riscul ca Fondul sa inregistreze pierderi ca rezultat al unor procese interne
inadecvate, erori umane sau de sistem la nivelul Societatii de admnistrare sau ca rezultat al unor
evenimente externe, al riscului legislativ sau juridic sau al riscurilor aferente procedurilor de
tranzactionare, decontare si evaluare a activelor Fondului.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Stadiul de dezvoltare a pietei de capital din Roméania (i) cu un grad de lichiditate relativ redus, (ii) cu
instrumentele financiare cotate pe piata locala de capital care au o volatilitate mai mare decat instrumentele
similare listate pe pietele dezvoltate, poate genera variatii mai mari de pret al unitatii de fond.

Societatea de administrare isi propune implementarea unei politici de investitie disciplinati, in conformitate
cu obiectivele Fondului si in stransa corelatie cu gradul de risc al Fondului.

Riscul legat de durabilitates se va gestiona:

@) la nivel sectorial - pe baza indicatorilor disponibili de la furnizorii de date;

(ii) la nivel de emitent — conform metodologiei descrise mai jos.
Societatea de adminstrare analizeazd/monitorizeazd, folosind o combinatie de instrumente
cantitative/calitative, emitentii listati de actiuni si obligatiuni din cadrul portofoliului Fondului. In scopul
analizei se pot utiliza: Indicatori care urméresc transparenta emitentilor; Indicatori care urmaresc externalititile
negative ale emitentilor; Indicatori compoziti care evalueaza performanta agregati a emitentilor.

Instrumentele financiare, din portofoliul Fondului, care pot fi influentate de evenimente de mediu, sociale
si de guvernata sunt: Valori mobiliare (actiuni, obligatiuni); Titluri de participare emise de OPCVM/FIA.

In cazul in care efectul materializirii unui Risc legat de durabilitate este o pierdere potentiald de 10% din
valoarea portofoliului Fondului, Societatea de Administrare va lua méisurile necesare pentru limitarea
riscului, prin dezinvestire din instrumentele financiare ale emitentilor care au cauzat scaderea.

Societatea de Administrare va monitoriza stirile si comunicatelele referitoare le emitentii din
portofoliul Fondului. Pentru ca o stire sau comunicat referitor la un emitent sa declanseze vanzarea, stirea sau
comunicatul trebuie sa fie transmisa prin intermediul unei surse credibile (comunicat oficial al emitentului,
Bloomberg).

Avand in vedere politica de investitii a Fondului, respectiv limita maximé a investitiilor care poate fi
efectuata in instrumentele financiare care pot fi influentate de evenimente legate de durabilitate®, efectul probabil
al Riscurilor legate de durabilitate asupra randamentului Fondului poate fi o scadere de cel mult 10% a activului
total.

Societatea de administrare a realizat propria analizd privind instrumentele financiare din portofoliul
Fondului care pot fi influentate de evenimente de mediu, sociale sau de guvernanti, ludnd in considerare politica
de investitii, profilul Fondului, expunerea medie pe un emitent, concentrarea directa pe emitentii de obligatiuni,
concentrarea emitentilor pe (sub)sectoare de activitate.

Pragul de 10% este corelat cu urmétoarele: detinerea maxima pe un emitent, dependenta sectoariala dintre
emitentii din portofoliu precum si de expunerea medie pe un ISIN7 in portofoliu.

Pierderea efectivi datoratd Riscului legat de durabilitate va fi mentionata in rapoartele periodice
(semestrial, anual) ale Fondului.

Efectele negative ale deciziilor de investitii asupra factorilor de durabilitate8

5 Risc legat de durabilitate - inseamna un eveniment sau o conditie de mediu, sociala sau de guvernanta care, in cazul in
care se produce, ar putea cauza un efect negativ semnificativ, efectiv sau potential, asupra valorii investitiei

6 Eveniment legat dedurabilitate- - inseamna un eveniment sau o conditie de mediu, sociala sau de guvernanta

7 International Securities Identification Number — ISIN - (numarul international de identificare a emitentului)

8 Prin factori de durabilitate se intelege aspectele de mediu, sociale si cele legate de forta de munci, respectarea drepturilor
omului, chestiunile legate de combaterea coruptiei si a darii de mita.
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Societatea de Administrare comunica investitorilor si tuturor persoanelor interesate ca in activitatea de

administrare a organismelor de plasament colectiv nu ia in considerare efectele negative ale deciziilor de investitii

asupra factorilor de durabilitate.

Neluarea in considerare a efectelor negative ale deciziilor de investitii asupra factorilor de durabilitate are la baza

urmétoarele motive:

- Gradul de dezvoltare al industriei fondurilor din Romania si nivelul scdzut de penetrare al infomatiilor
privind: investitiile durabile, factorii de durabilitate, ESG9, etc, la nivelul investorilor de retail din Romania;

- Numadrul mic al emitentilor, chiar si la nivel international, care au obligatia sa publice informatii non
financiare, respectiv al ceror care aleg benovol sa publice aceste informatii, ceea ce la nivelul fondurilor poate
duce la: (i) imposibilitatea aplicirii regulilor de dispersie a riscurilor, (ii) neincadrarea in limitele
investitionale impuse de cadrul legal;

- Inexistenta unui cadru comun de raportare a infomatiilor non financiare ceea ce poate duce la analiza unor
date care nu sunt comparabile la nivel de emitentii;

- Inexistenta informatiilor, la nivel centralizat©, pentru a se putea analiza impactul deciziilor de investitii
asupra factorilor de durabilitate.

Societatea de Administrare nu intentioneaza sa ia in considerare efectele negative ale deciziilor de investitii

asupra factorilor de durabilitate, decat sub conditia ca motivele anterior expuse s& se modifice.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Principiul de «a nu prejudicia in mod semnificativ» se aplicd numai pentru investitiile care stau la baza
produsului financiar care tin seama de criteriile UE pentru activitdti economice durabile din punctul de vedere
al mediului.

Investitiile care stau la baza acestui produs financiar nu tin seama de criteriile UE pentru activititi economice
durabile din punctul de vedere al mediului.

4. Descrierea caracteristicilor unitatii de fond
Emisiunea unitatilor de fond emise de citre Fond este denominata in EURO.
Fondul emite unititi de fond cu valoarea initiala a unititii de fond de 10(zece) EURO.

Valoarea unei unititi de fond se modifica pe tot parcursul existentei Fondului, inregistrarea facandu-se si pe
unitati si pe fractiuni de unitati de fond. Valoarea unei unitéti de fond se calculeazad cu 3 zecimale, criteriul de
rotunjire aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectuandu-se la cea mai
apropiati a 3-a zecimala.

Unitatea de fond evidentiazi o detinere de capital in activele Fondului si achizitionarea acesteia reprezintd unica
modalitate de investire in Fond. Numairul de unititi de fond / fractiuni de unitati de fond subscrise/rascumpérate
se calculeazd cu 10 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind <<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>
respectiv rotunjirea efectuandu-se la cea mai apropiati a 10-a zecimala.

Unitatile de fond se vor achizitiona la pretul de cumpérare calculat pe baza activelor din ziua creditirii contului
Fondului. Participarea initiald si cea ulterioara se poate face cu orice sumd, inregistrarea ficindu-se si pe
fractiuni de unitati de fond.

Indiferent de momentul din zi la care este creditat contul colector al Fondului(in cazul operatiunii de cuamparare
de unitati de fond) respectiv este inregistrati cererea de rascumpérare(in cazul operatiunii de rascumpiérare de
unititi de fond) pretul de cumpirare respectiv pretul de rascumparare este acelasi, iar unitatile de fond se emit
respectiv se anuleaza in aceeasi zi. (Pentru operatiunile efectuate intr-o zi, Fondul lucreaza cu un singur pret de
emisiune respectiv pret de rdscumparare).

Unitatile de fond sunt dematerializate, fiind emise sub forma de inscris in contul investitorului.

4.1. Drepturile si obligatiile detinatorilor de unitati de fond

Investitorii Fondului beneficiaza de toate drepturile si obligatiile conferite prin posesia unititilor de fond la data
la care contravaloarea acestora este inregistrata in contul Fondului.

Investitorii Fondului au urmatoarele drepturi:

O safie parte a Contractului de societate al Fondului;

O si beneficieze de valoarea la zi a unitatilor de fond prin plata pretului de riscumpérare;

9 Environmental, Social, and corporate Governance

10 In platforme ale furnizorilor de date recunoscuti la nivel mondial. (este posibil ca informatiile necesare disponibile si fie
prezentate partial si doar pentru o parte din emitenti)
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O sisolicite orice informatii privitoare la politica de utilizare a resurselor Fondului si valoarea la zi a unitatilor

de fond;

sa beneficieze, in conditiile legii, de confidentialitatea operatiunilor;

sa obtina, la cerere, certificatul contului de investitie respectiv confirmarea de sold personal;

sd obtina prin intermediul unui suport durabil** —confirmarea emisiunii/anularii unitétilor de fond de indata

ce este posibil si cel tarziu in prima zi lucratoare de dupa emitere/anulare.

O sdobtina gratuit, la cerere, rapoartele periodice (anual, semestrial) ale Societatii de administrare privind
activitatea Fondului.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

ODoo

Investitorii Fondului au urmétoarele obligatii:

sa achite comisioanele de rascumparare, daca este cazul;

sd achite obligatiile fiscale, care 1i revin datorita investitei la Fond, conform prevederilor legale in vigoare;
sa verifice corectitudinea inscrierii operatiunilor de subscriere/rascumparare a unitatilor de fond;

sa respecte conditiile mentionate in formularele/documentele Fondului despre care a luat la cunostinta
si/sau asupra carora isi da consimtamantul;

sa furnizeze Societatii de administrare informatii corecte si complete pentru deschiderea contului de
investitie;

m} sd-si actualizeze datele contului de investitie ori de cate ori este cazul

(I iy miy =

O

4.2 Caracteristicile unitatilor de fond

Unitatea de fond are urmétoarele caracteristici:

a este emisd in forma dematerializatd, intr-o singura serie, de un singur tip, inregistrate in contul
investitorului;

este emisi in forma nominativa;

nu este tranzactionata pe o piata reglementati sau sistem alternativ de tranzactionare;

confera detinatorilor drepturi si obligatii egale;

este plititd integral in momentul subscrierii;

poate fi cumparat la pretul de emisiune si rascumparat la pretul de rascumparare.

Oo0O0D0D

Pretul de emisiune este definit si calculat conform prevederilor capitolului 5.2. din prezentul Prospect de
emisiune.

Unitatile de fond sunt rascumpdrate la cerere, la pretul de rascumparare definit si calculat conform prevederilor
capitolului 5.3. din prezentul Prospect de emisiune.

Pentru a avea calitatea de Investitor, participantul la Fond trebuie si aiba soldul contului de investitie diferit de
Z€ero .

Numarul unitétilor de fond este supus unor variatii permanente rezultand atat din emisiunea continua si plasarea
prin ofertd publicd de unititi de fond suplimentare, cét si din exercitarea dreptului de riscumpirare a unititilor
de fond emise anterior si aflate in circulatie.

5. Emiterea si rascumpararea unitatilor de fond

5.1 Formulare in legatura cu operatiunile de unitati de Fond
Aderarea la Fond si, ulerior aderarii, subscrierea si ridscumpararea unititilor de fond se poate face, dupa caz,
prin intermediul:

. Societatii de administrare;

e  Bancii Transilvania S.A. , prin reteaua teritoriald de unitdti a Bancii Transilvania S.A.

e  Aplicatiile de Internet/Mobile banking a distribuitorilor

Formularele (i) de aderare, (ii) de operatiuni "Subscriere de Unititi de fond”, (iii) de operatiuni "Rascumparare
de Unitati de fond” sunt utilizate dupa caz, in functie de canalul de distributie ales de investitori.

Prin semnarea formularului de aderare, se oferd posibilitatea ca investitorii Fondului sa isi dea semnétura si
pentru subscrieri de unititi de fond ulterioare. In cazul subscrierilor de unititi de fond ulterioare efectuate prin
virament bancar, inclusiv electronic, pentru investitorii Fondului care la aderarea la Fond si-au dat semnéatura
si pentru subscrieri ulterioare, nu mai este necesard completarea si semnarea unui formular, investorii avand
obligatia de a completa in rubrica <<Explicatii>> a ordinului de platd datele de identificare: numir cont de

1 Prin suport durabil se intelege oricare dintre urmaitoarele: (i) sistem de vizualizare cu user si parold/acces direct al
investitorului pe baza de user si parole inclusiv aplicatiile de internet/mobile banking ale distribuitorilor de unititi de fond
emise de Fond, care indeplinesc conditiile de suport durabil, (ii) SMS, email, hartie (pe baza informatiilor colectate despre
investitor ca si date de contact/adresa de corespondenta)
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investitie adeschis la Fond, nume titular, nume fond, incepand in mod obligatoriu cu numarul contului de
investitie deschis la Fond, in care se face subcrierea si pentru care investitorul este, dupa caz, titular sau
imputernicit, astfel: <<numar cont de investitie deschis la Fond, nume titular/imputernicit, BT Real Estate >>.
In cazul in care aceste informatii nu sunt completate sau, in cazul in care sunt completate eronat, alocarea pe
investitori a sumelor virate poate fi ingreunata sau chiar imposibild. Societatea de administrare nu isi asuma
nici o raspundere pentru eventualele intarzieri de alocare de unitdti de fond daca acestea se datoreaza
necompletarii corespunzatoare a rubricii de explicatii a ordinului de plata ;

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

In cazul in care investitorul si-a dat acceptul ca semnitura si fie folositd si pentru cumpérari ulterioare nu se
impune utilizarea unui formular de subscriere.

5.2. Proceduri pentru subscrierea unitatilor de fond

Fondul nu va emite alte instrumente financiare in afara unitatilor de fond.

Participarea la Fond este nediscriminatorie, fiind deschisa oricarui Investitor eligibil conform criteriilor de la
punctul 3.4. Profilul Investitorului in Fond, care subscrie la prevederile Prospectului de emisiune al
Fondului.

Acordul privind aderarea la Fond se consideri a fi exprimat odata cu prima operatiune de subscriere efectuati.
Formularele de aderare si operatiuni “Subscriere de Unitati de fond” cuprind mentiunea: “Prin prezenta
certific ca am primit, am citit si am inteles Documentul cu Informatii Esentiale si Prospectul de
emisiune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate si inteleg sa devin parte a Contractului
de societate”, astfel incit prin semnarea acestora, investitorul devine parte a contractului cadru de adeziune
reprezentat de Contractul de societate, avand drepturile si obligatiile stipulate prin acestea.

In situatia in care informatiile furnizate de citre investitor pentru deschiderea contului de investitie sunt incorecte
sau incomplete si, din acest motiv, Societatea de administrare este impiedicata sa isi indeplineasca obligatiile
legale privind cunoasterea clientului, prevenirea spalarii banilor si combaterea terorismului, precum si obligatiile
de raportare cétre autoritatile si institutiile de supraveghere, Societatea de administrare isi rezervi dreptul
de a declina initierea unei relatii de afaceri, respectiv de a inceta / restrictiona derularea de operatiuni, in cazul
unei relatii de afaceri existente, cu respectivul investitor.

Unitatile de fond se vor achizitiona la pretul de cumpérare calculat pe baza activelor din ziua creditirii contului
Fondului.

Participarea la Fond se face prin subscrierea/achizitionarea de unitati de fond si plata sumei subscrise in contul
colector al Fondului sau in urma dobandirii de titluri de participare prin orice alta modalitate legald (mostenire,
lichidare persoana juridica, fuziune, etc).

Investitorii eligibili pot investi orice sum4, inregistrarea facandu-se si pe fractiuni de unitati de fond.

Numarul de unitati de fond subscrise (emise) se obtine prin rotunjirea la a 10-a zecimala a rezultatului impartirii
dintre suma subscrisa si pretul de cumparare.

Pretul de emisiune este pretul pldatit de investitor si este format din valoarea unitara a activului net calculat de
Societatea de administrare si certificat de Depozitar, pe baza activelor din ziua in care s-a facut
creditarea conturilor colectoare ale Fondului.

Pretul de emisiune se calculeaza in EURO si se rojunjeste la 3 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind
<<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiatd a 3-a
zecimala.

Emisiunea unititilor de fond se face in ziua lucratoare urmatoare celei in care s-a facut creditarea conturilor
colectoare ale Fondului.Pretul de emisiune va fi plitit integral in momentul subscrierii. Plata unitatilor
subscrise se face numai in EURO.

Participarea la Fond are loc, ulterior semnarii formularelor de aderare si/sau operatiuni “Subscriere de Unitati
de fond si efectudrii plitii unitétilor de fond subscrise. O persoani ce a cumpdrat unititi de fond devine investitor
al Fondului in ziua lucratoare urmatoare celei in care s-a facut creditarea contului Fondului, iar pretul de
emisiune luat in calcul este cel calculat pe baza activelor din ziua in care s-a facut creditarea contului Fondului.

Contravaloarea unititilor de fond cumpirate se achitd prin virament bancar in contul Fondului, din contul
bancar al investitorului (pentru persoane fizice: contul curent al titularului contului de investitie; pentru persoane
juridice: contul curent al persoanei juridice pentru care efectueazi subscrierea) deschis la oricare dintre
distribuitorii unitatilor de fond.

In situatia in care, in baza unei politici interne de remunerare a angajatorului investitorului, investitorul primeste
sumele aferente subscrierii de unitati de fond din contul bancar al angajatorului sdu, contravaloarea unitatilor de
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fond poate fi achitata si din contul respectivului angajator deschis la o institutie de credit autorizata de BNR,
unitatile de fond fiind alocate investitorului respectiv.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

O dati cu prima operatiune de subscriere, investitorului i se deschide un cont in Fond care are un numar de
identificare unic. Participarea la Fond si numarul de unititi de fond detinute in respectivul cont sunt atestate
prin certificatul contului de investitie eliberat de Societatea de administrare. Societatea de administrare
va transmite investitorului prin intermediul unui suport durabil numarul contului de investitie alocat.

La solicitarea investitorului, Societatea de administrare va transmite investitorului, prin fax, e-mail sau
posta, certificatul contului sau de investitie prin care se atestd numarul de unitati de fond detinute.

Adresa la care se va transmite Investitorului certificatul de investitie (fax, e-mail sau adresa postala) este cea
colectata ca si date de contact/adresa de corespondenta.

Evidenta operatiunilor membrilor Fondului se tine pe conturi, prin care se reflectdi numarul si valoarea
unititilor de fond pentru fiecare operatiune de subscriere/rascumpaérare efectuata.

Investitorii persoane fizice nu isi pot numi imputerniciti pe contul de investitii deschis la Fond.

Pentru investitorii persoane fizice, titulari de cont la Fond, nu se accepta efectuarea de operatiuni curente in
contul de investitii prin imputernicit/mandatar in baza unei procuri notariale sau a altor documente similare.
Investitorii persoane fizice pot fi reprezentati de alte persoane in relatie cu Fondul exclusiv pentru efectuarea de
operatiuni punctuale de rascumparare, doar in mod exceptional sau in cazurile expres previzute de legea romana,
precum: lipsa calititii de exercitiu a clientului investitor, punerea in aplicare a unor hotarari judecitoresti etc.
Investitorii care la data intrarii in vigoare a autorizatiei nr.124 din data 22.09.2023 au desemnate persoane
imputernicite pe contul de investitie pot mentine in continuare respectivele persoane ca si imputerniciti sau pot
solicita eliminarea acestora.

In cazul unui investitor persoani juridici, operatiunile de subscriere/riscumpéirare de unititi la fond vor fi
efectuate de reprezentantul /reprezentantii legali sau de persoanele imputernicite pentru a efectua operatiuni la
Fond.

5.3. Proceduri pentru rascumpararea unitatilor de fond

Investitorii Fondului au libertatea de a se retrage in orice moment doresc. Ei pot solicita riscumpérarea oricarui
numar din unitatile de fond detinute. Riscumpararea unui numaér de unititi de fond din cele detinute de citre un
investitor al Fondului nu duce la pierderea calitétii de investitor, atata timp cat acesta mai detine sume investite
in Fond.

Unitatile de fond pot fi rdscumparate la cerere la pretul de rascumparare. Retragerea are loc prin semnarea si
predarea cererii de efectuare a operatiunii de rascumpérare prin care se solicitd valoarea care se rascumpara.
Numaérul de unititi de fond rascumparate (anulate) se obtin prin rotunjirea la a 10-a zecimali a rezultatului
impartirii dintre suma rascumparati si pretul de riscumparare. in situatia in care se riscumpira soldul unititilor
de fond de pe contul de investitie, suma riascumparati se obtine din rotunjirea la a 2-a zecimali a rezultatului
inmultirii dintre respectivul sold de unititi de fond si pretul de rdascumparare. Plata sumei corespunzitoare
unititilor de fond rascumparate se face numai in EURO.

Nu se admit renuntari la cererile de rascumparare.
Cererile de rascumpirare se inregistreaza pentru orice sumai solicitati de citre investitor.

In caz de deces al titularului, unititile de fond se transferd mostenitorilor pe bazi de documente succesorale,
acestia devenind investitori in conditiile prezentului prospect de emisiune.

Pretul de rascumpdrare este pretul cuvenit investitorului la data transmiterii si inregistrarii formularului de
rdascumpdrare si este format din valoarea unitarda a activului net calculatda de Societatea de administrare,
pe baza activelor nete din ziua in care s-a inregistrat Formularul de rdscumpdarare si certificata de Depozitar.
Pretul de rascumparare se calculeaza in EURO si se rotunjeste la 3 zecimale, criteriul de rotunjire aplicat fiind
<<rotunjirea la cel mai apropriat intreg>>, respectiv rotunjirea efectudndu-se la cea mai apropiati a 3-a
zecimala.

Din valoarea rdscumpdrata se scade comisionul de rdscumpdrare, impozitul pe castigul de capital obtinut prin
rascumpdrarea unitdtilor de fond — calculat si retinut conform prevederilor legale in vigoare, precum si orice
alte taxe legale.

In cazul transmiterii pe fax a cererii de rascumparare, se considera ca datia de depunere a cererii de riscumparare,

data sosirii cererii de rascumparare la sediul Societatii de administrare. Din motive de autentificare, cererea
de rascumparare transmisa pe fax este acceptata doar daca transmiterea acesteia se va face de la faxul precizat in
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Formularul de adeziune sau de la un fax aflat la unul din ghiseele de distributie. Nu se accepta cereri de
rascumparare transmise prin posta.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

In conformitate cu prevederile OUG32, ale Regulamentului, ale reglementirilor si instructiunilor emise in
aplicarea acestora, pretul de rascumpérare va fi platit in maximum 10(zece) zile lucratoare de la data inregistrarii
cererii de rascumparare.

Investitorii Fondului care solicitd riscumpararea de unitati de fond nu plitesc comision de rascumpérare.

In situatia in care riscumpirarea se face in vederea unei subscrieri la un fond la care emisiunea de unititi de fond
nu este denominata in EURO, schimbul (in moneda in care este denominatd emisiunea de unitati de fond a
fondului in care urmeaza sa se facd subscrierea) sumei nete corespunzitoare rascumpararii se va efectua intr-
unul din conturile Fondului, la cursul de schimb negociat cu banca distribuitoare a Fondului.

Similar, daca la un alt fond de investitii administrat de citre Societatea de administrare si a cirui emisiune
de unitati de fond nu este denominata in EURO, se rascumpara o suma in vederea subscrierii la BT Real Estate,
schimbul in EURO a sumei nete corespunzatoare rascumparirii se va efectua intr-unul dintre conturile fondului
ale carui unitati de fond se rdscumpiri, la cursul de schimb negociat cu banca distribuitoare a fondului(ale carui
unititi de fond se rascumpari), subscrierea la Fond efectuandu-se in Euro.

5.4. Plata catre investitori a rascumpararilor de unitati de fond

Plata rascumpararii se face prin virament, exclusiv in contul curent al titularului cpontului de investitie, deschis
la oricare dintre distribuitorii unitétilor de fond a. IBAN-ul contului curent, specificat in cererea de riascumpirare,
al carui titular este investitorul, persoani fizicd sau juridica, va fi prelucrat de cétre citre Societatea de
administrare si distribuitorii unititilor de fond in scopul realizérii operatiunii solicitate.

Nu se admit renuntari la cererile de rascumpérare.

In cazul in care, un investitor nu mai detine cont bancar la Banca Transilvania, riscumpirarea solicitati de citre
client va fi in mod obligatoriu “rascumparare integrald”. Suma cuvenita investitorului va fi platita catre sucursala
Bancii Transilvania pe raza cireia a fost depusi cererea de rdscumparare, prin intermediul unui cont intern
de evidenta accesibil investitorului pentru depunerea unui ordin de plata citre o alta banci sau pentru ridicare
numerar.

In cazul aparitiei unor neconcordante in datele transmise de investitor privind transferul sumelor, comisioanele
suplimentare aferente operatiunilor efectuate in plus, se recupereazi integral de la acesta.

Anularea unititilor de fond ale Fondului se realizeaza in ziua lucratoare urmaitoare datei de inregistrare a cererii
de rascumpirare.

Pe un cont de investitie, rdscumpararea unitétilor de fond si implicit anularea acestora se face obligatoriu in
ordinea achizitionarii acestora (FIFO).

5.5. Conditii de inregistrare a operatiunilor

Din punctul de vedere al Fondului, notiunea de zi lucratoare reprezinti orice zi calendaristica cu exceptia
zilelor de saimbatd, duminica si a sdrbétorilor legale din Romaénia.

Astfel, orice operatiune de cumpérare si/sau rascumparare de unititi de fond inregistrata intr-o zi nelucratoare,
va fi consideratid ca fiind efectuata in ziua lucritoare urmitoare. De exemplu, (a) dacid creditarea contului
Fondului cu suma corespunzitoare unei cumparari de unitati de fond este intr-o zi de simbata, d.p.d.v. al datei
emisiunii si valorii unitare a activului net cu care se evalueaza suma subscrisa, se va considera ca fiind o
operatiune de cumpairare de unititi de fond efectuata luni: unitétile de fond se emit marti la valoarea unitara a
activului Fondului corespunzitor zilei de luni; respectiv (b) daca cererea de rascumparare este inregistrata intr-
o zi de saimbitd, d.p.d.v. al datei anularii si valorii unitare a activului net cu care se evalueazi suma riascumparata,
operatiunea se va considera ca fiind efectuatd luni:unititile de fond se anuleazi marti la valoarea unitard a
activului Fondului corespunzator zilei de luni.

La fiecare operatiune de subscriere sau de rascumpéirare de unititi de fond, Societatea de administrare
notificd investitorul prin intermediul unui suport durabil confirmarea emisiunii/anulirii unitatilor de fond de
indata ce este posibil si cel tarziu in prima zi lucritoare de dupi emitere/anulare.

La cerere, aceasta confirmare poate fi transmisa investitorului la adresa de corespondenta sau in reteaua de
distributie.
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5.6. Circumstantele in care ASF poate suspenda emisiunea si rascumpararea unitatilor de fond

Suspendarea emisiunii si rascumpararii unitatilor de fond de catre ASF se face in una din urmaétoarele situatii:

a) Pentru apararea interesului public sau al investitorilor, ASF poate decide suspendarea ori limitarea
temporara a emisiunii si/sau rascumpararii unitatilor de fond ale Fondului

Actul de suspendare va specifica termenul si motivatia suspendarii. Suspendarea se poate prelungi si dupa
expirarea termenului initial stabilit, in situatia in care motivul de suspendare se mentine.

b) In cazul aprobirii fuziunii Fondului cu unul sau mai multe Fonduri, pani la finalizarea procesului de
fuziune, ASF va suspenda emisiunea si rdscumpararea unitétilor de Fond ale fondurilor implicate.

c) In cazul in care depozitarul va informa ASF cu privire la orice refuz al Societitii de administrare de a
furniza informatiile si/sau documentele solicitate pe care le considera necesare pentru evaluarea incadrarii
respectivei operatiuni in dispozitiile legale si ale reglementarilor interne ale Fondului, ASF va putea
suspenda emisiunea si riscumpirarea de unititilor de fond ale Fondului pana la clarificarea situatiei, dar
pentru o perioada de cel mult 2 zile lucratoare.

5.7. Activitati delegate catre terti

Numele si adresa distribuitorilor de unitati de fond

In afara Societitii de administrare, care efectueazi distributia unititilor de fond la sediul propriu, unititile
de fond ale Fondului mai sunt distribuitede Banca Transilvania.

Aplicatiile distribuitorilor, utilizate de cétre persoane fizice si juridice, dupa caz:

(i) permit initierea subscrierilor si depunerea solicitirilor de rascumparare de unitdti de fond;
(ii) constituie suport durabil si asiguri accesul (vizualizare/tiparire) la cel putin urmatoarele documente: extrasul
contului de investitie si confirmarea ultimei operatiuni de subscriere/rascumpérare.

In cazul efectudrii oricirei subscrieri de unititi de fond, inregistrarea sumelor subscrise, evaluarea si emisiunea
unitatilor de fond sau orice alta caracteristicd (de exemplu notiunea de <<zi lucritoare>>) se realizeazi identic.

In cazul efectuarii oricérei rascumparari de unititi de fond, inregistrarea cererii de rascumparare, evaluarea si
anularea unititilor de fond sau orice alta caracteristica (de exemplu notiunea de <<zi lucratoare>>) se realizeaza
identic, iar plata rascumpararii poate fi solicitatd doar prin virament bancar intr-unul din conturile curente ale
investitorului.

In cazul eventualelor disfunctionalititi ale aplicatiile de internet/mobile banking, subscrierile/riscumpéririle de
unitati de fond se pot realiza prin agentiile/sucursalele Bincii Transilvania.

Distributia de unititi de fond de catre distribuitori se efectueaza exclusiv pentru persoanele care au incheiat un
Contract de intermediere pentru preluarea si transmiterea cererilor (ordine) de subscriere si riscumpérare de
unitati de fond.

Distributia unitatilor de fond ale Fondului poate fi defasurata, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, si
prin intermediul persoanelor fizice-agenti de distributie proprii ai Societatii de administrare.

Lista actualizati a sucursalelor, agentiilor si punctelor de lucru ale Bancii Transilvania S.A respectiv lista agentilor
de distributie proprii ai Societatii de administrare avizati de ASF prin care se realizeaza distributia este
actualizati periodic si este disponibila pe website-ul Societatiide administrare www.btassetmanagement.ro,
sectiunea <<Contact

5.8. Conditiile in care Societatea de administrare poate suspenda/limita temporar emisiunea si
rascumpararea unitatilor de fond

In situatii exceptionale (de ex. suspendarea temporard a tranzactiilor pe o piati reglementatii, evenimente
politice, economice, militare sau care pot impiedica evaluarea corecta a activelor Fondului), pentru protejarea
interesului detinitorilor de unitati de fond ale Fondului, Societatea de administrare poate suspenda
temporar emisiunea si/sau rdscumpirarea unitatilor de fond, cu respectarea reglementarilor legale in vigoare.

In situatii extreme de lichiditate a Fondului, in vederea protectiei intereselor investitorilor Fondului,
Societatea de administrare va putea suspenda temporar rascumpararea unitatilor de fond.

Societatea de administrare comunica Autorititii de Supraveghere Financiara, fara intarziere, decizia sa de
suspendare temporara a emisiunii si/sau rascumparirii unitatilor de fond precum si informatii despre termenii
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si motivele suspendarii. Aceasta decizie este transmisa de asemenea distribuitorilor unitatilor de fond si va fi
publicatd pe website-ul Societatii de administrare.

In cazul in care ASF apreciaza ci suspendarea dispusa de Societatea de administrare nu s-a ficut cu
respectarea prevederilor aplicabile sau prelungirea acesteia afecteaza interesele investitorilor, ASF este in drept
sd dispuna ridicarea suspendarii.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Investitorii care detin, individual, mai mult de 5% din activul Fondului, pot rascumpara mai mult de 5% din
activul respectivului Fond in decursul unei siptdmani numai cu acordul Societatii de administrare.
Societatea de administrare analizeazd impactul unei astfel de rascumparari asupra lichiditatii Fondului si,
in functie de rezultatul acestei analize, decide daca investitorul poate rascumpara sau nu mai mult de 5% din
activul respectivului Fond in decursul unei saptimani. Decizia Societatii de administrare este comunicata
investitorului in maxim 2 zile lucrdtoare de la data solicitarii riscumpararii.

6. Determinarea valorii activelor nete si a valorii unitare a activului net

6.1. Reguli de evaluare a activelor Fondului

Valoarea totald a activelor Fondului se calculeazi zilnic prin insumarea totalititii instrumentelor financiare
aflate in portofoliul acestuia evaluate in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Principiile de calcul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliul Fondului se aplicd unitar si se mentin
constante cel putin 1 (un) an.

Principiile de calcul pentru evaluarea valorii activelor din portofoliu, in conformitate cu dispozitiile prevederilor
legale sunt detaliate in Regulile Fondului.

6.2. Limite maxime de toleranta pentru erori de calcul ale activului net

Limita maxima permisa de toleranta a materialitatii erorii de calculare a activului net al Fondului este de 0,30%
(30 de puncte de bazi) din valoarea activului net al Fondului.

In cazul in care se constatd incadrarea in limitele maxime de toleranti a erorii de calculare a activului net
previzute mai sus sau lipsa unor situatii de prejudiciere a investitorilor pentru care au avut loc operatiuni cu
unititi de fond in cazul in care limita de toleranti a erorii de calculare a fost depasita Societatea de
administrare nu revine asupra evaluarii efectuate.

In cazul in care se constati depisirea limitei maxime de toleranti a erorii de calculare si existenta unor situatii de
prejudiciu adus investitorilor pentru care au avut loc operatiuni cu unititi de fond se determina valoarea acestuia
si se efectueazd operatiunile necesare prin corectarea numaérului de titluri de participare alocate, respectiv plata
diferentei de suma catre investitori la data realizarii corectiei.

6.3. Publicarea valorii activului net

Pentru fiecare zi lucritoare, valoarea unitara a activului net, marime calculati de Societatea de administrare
si certificata de Depozitar, este publicata pe website-ul www.btassetmanagement.ro, respectiv afisati la sediul
Societatii de administrare, precum si in reteaua de distributie in ziua calcularii.

7. Comisioane si alte cheltuieli

7.1. Comisioane suportate de investitorii Fondului

La subscrierea de unititi de fond, investitorii Fondului nu platesc comision de camparare.

La rascumpararea unititilor de fond, comisioanele de riscumparare sunt cele indicate la capitolul 5.3. din
prezentul document.

7.2. Comisioane si alte cheltuieli suportate de catre Fond

In conformitate cu prevederile OUG32, ale Regulamentului si ale reglementérilor si instructiunilor emise in
aplicarea acestora, cheltuielile pe care Societatea de administrare este imputernicita si le efectueze pentru
Fond sunt:

a cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Societatii de administrare ;

a cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;

o cheltuieli cu comisioanele datorate intermediarilor si alte cheltuieli legate direct sau indirect de
tranzactionare;

o cheltuieli cu comisioanele de rulaj si alte servicii bancare;
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cheltuieli cu dobanzi, in cazul contractarii de catre Fond a imprumuturilor in conditiile impuse de OUG32

si Regulament;

cheltuieli cu cotele si tarifele datorate ASF;

cheltuieli de emisiune cu documentele Fondului;

cheltuielile cu auditul financiar pentru Fond;

contravaloarea unitatilor de fond anulate (la pretul de rascumpérare) si care nu au fost inca achitate
investitorilor.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

O
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Suplimentar, Fondul va mai suporta urmétoarele cheltuieli:

Q cheltuieli cu comisioanele si tarifele percepute de catre autorititilor competente din state membre sau
institutii ale pietei de capital din state membre, precum si orice taxe sau alte obligatii fiscale impuse
Fondului, in masura in care acestea devin aplicabile, dupi caz.

Cheltuielile de infiintare, de distributie, de publicitate ale Fondului vor fi suportate de citre Societatea de
administrare.

Pentru sustinerea activititii Fondului, Societatea de administrare poate prelua o parte din cheltuielile cu
auditul financiar al Fondului.

Comisionul de administrare este de maxim 0,2% pe luni aplicat la media lunari a valorii activelor nete ale

Fondului.

Valoarea comisionului de administrare se poate modifica ulterior prin decizia Societatii de administrare

asfel:

(i)  1in cazul modificarii comisionului fara a depisi limita maxima de 0,2% pe luna - cu conditia notificarii ASF
si a publicarii noii valori a comisionului de administrare in termen de maxim 10 zile de la luarea deciziei
de modificare. Noua valoare a comisionului de administrare intra in vigoare la data publicérii notei de
informare;

(ii)) 1in cazul modificarii limitei maxime a comisionului - cu conditia autorizarii ASF si publicarii noii valori a
comisionului de administrare Noua valoare a comisionului de administrare intra in vigoare la 10 zile dupa
publicarea notei de informare.

Ulterior, in oricare dintre situatii, Societatea de administrare mentioneazi in documentele Fondului,

valoarea curentd a comisionului de administrare.

Valoarea curenta a comisionului de administrare este de 0,2% pe luna aplicat la media lunara a valorii activelor

nete ale Fondului.

Societatea de administrare poate acorda investitorilor rambursiri din comisionul de administrare incasat, in

functie de tipul investitorului, valoarea investita si perioada aferentd acesteia. Acordarea acestui tip de

rambursare nu implica nici un cost suplimentar Fondului.

Comisionul incasat de citre Depozitar pentru serviciile (depozitare, custodie, procesare transfer valori
mobiliare, etc) prestate pentru Fond in baza contractului de depozitare, este structurat si calculat conform grilei
stabilite prin contractul de depozitare al Fondului, si este de maxim 0,1% pe luna aplicat la media lunara a
valorii activelor nete ale Fondului.

Cheltuielile se inregistreaza zilnic, avand in vedere urmétoarele:

a repartizarea cheltuielilor nu conduce la variatii semnificative in valoarea activelor unitare;

m} cheltuielile sunt planificate lunar, inregistrate zilnic in calculul valorii activului net si reglate la sfarsitul
lunii (cheltuieli de administrare, cheltuieli de depozitare);

m} cheltuielile sunt estimate zilnic, inregistrate si reglate periodic (cheltuieli de emisiune).

Cheltuielile legate de operatiunile de vanzare si/sau cumpéirare a valorilor mobiliare si a celorlalte active
financiare sunt plitite societitilor care efectueaza tranzactiile si sunt suportate integral de Fond.

Fondul va pliti cheltuielile si spezele legate de operatiunile specifice bancare (viramente, deschideri de conturi
curente, de depozite, etc.) stabilite de fiecare banca in parte.

Pentru informarea investitorilor, situatia comisionului cuvenit Societatii de administrare respectiv
Depozitarului va fi prezentata in rapoartele periodice (semestriale si anuale).

Fondul va pliti, cheltuielile ocazionate de recuperarea, in baza tratatelor de evitare a dublei impuneri, a taxelor
retinute Fondului, in temeiul contractelor incheiate cu entititi care desfasoara astfel de activitati.

8. Reguli pentru determinarea si repartizarea veniturilor
Determinarea veniturilor Fondului se efectueazi zilnic prin evaluarea activelor Fondului aplicand regulile de
evaluare descrise la capitolul 6.1 din Regulile Fondului.
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Repartizarea veniturilor fondurilor se efectueazi prin calcularea valorii activelor nete si valorii unitare a activului
net a Fondului conform metodei de calcul descrisa la capitolul 6.2 din Regulile Fondului si determinarea
pretului de emisiune si rascumparare a Fondului asa cum sunt definite in capitolul 5.2. respectiv 5.3. din
prezentul Prospect de emisiune.

Valoarea activelor nete si a valorii unitare a activului net se determind zilnic de citre Societatea de
administrare si este certificata de citre Depozitarul Fondului.

Pretul de emisiune si rascumpdrare este stabilit pentru fiecare zi lucratoare, pe baza valorii activului net,
certificata de Depozitarul Fondului si valabild pentru ziua in care se efectueaza operatiunea de cumpérare de
unitati de fond respectiv se depune cererea de rascumpérare de unititi de fond.

9. Fuziunea, divizarea si lichidarea Fondului

Fuziunea Fondului cu alte fonduri deschise de investitii in conformitate cu prevederile OUG32, ale
Regulamentului si ale reglementarilor si instructiunile emise in aplicarea acestora se realizeazi din initiativa
societatii/societatilor de administrare ale fondurilor implicate, prin una din urmétoarele metode:

a) absorbtia unuia sau mai multor fonduri de citre Fond

b) absorbtia unuia sau mai multor fonduri, inclusiv Fondul de catre un alt fond

c) crearea unui nou fond deschis de investitii prin contopirea a doua sau mai multe fonduri, inclusiv Fondul.

Initiativa fuziunii a Fondului cu unul sau mai multe fonduri deschise de investitii prin una din metodele
enumerate mai sus apartine societitile de administrare a investitiilor implicate inclusiv Societatii de
administrare.

Prin fuziune, se urmareste exclusiv protejarea intereselor investitorilor fondurilor ce urmeazi a fuziona.

Fuziunea prin absorbtie se realizeazi prin transferul tuturor activelor care apartin unuia sau mai multor fonduri
deschise de investitii cdtre alt fond, denumit fondul absorbant, si atrage dizolvarea fondului/fondurilor
incorporate astfel.

Fuziunea prin contopire are loc prin constituirea unui nou fond deschis de investitii, ciruia fondurile care
fuzioneaza 1i transfera in intregime activele lor, avand loc astfel dizolvarea acestora.

Indiferent de metoda aleasd, desfisurarea procedurii de fuziune se efectueazi conform prevederilor
Regulamentului sub supravegherea ASF.

Este interzisa divizarea Fondului.
Lichidarea Fondului se realizeazi in conformitate cu procedura prevazuti in Regulament.

ASF retrage autorizatia Fondului in urmatoarele situatii:

(i) lacererea Societatii de administrare, pe baza transmiterii unei fundamentari riguroase, in situatia

in care se constatd ca valoarea activelor nu mai justificd din punct de vedere economic operarea
Fondului.
In termen de 15 zile de 1a data depunerii fundamentirii, ASF emite o decizie de suspendare si aprobi nota
de informare a investitorilor, care va fi publicatd de Societatea de administrare pe website-ul
www.btassetmanagement.ro si in cotidianul Bursa, in ziua urmaétoare primirii de la ASF a deciziei de
suspendare. Operatiunea de suspendare a emisiunii si rdscumparirii unitatilor de fond ale fondului, in
cadrul procedurii de lichidare a activelor acestuia, se realizeaza firi acordarea dreptului de rascumparare
pentru investitori.

(ii) in situatia in care nu se poate numi un nou administrator, ulterior retragerii autorizatiei Societatii de
administrare.

In termen de maximum 15 zile lucriitoare de la data comunicirii de ciitre ASF a deciziei de retragere a autorizatiei
Fondului, Societatea de administrare incheie un contract cu un auditor financiar membru al Camerei
Auditorilor Financiari din Roméania (denumita si CAFR), in vederea desemnarii acestuia ca administrator al
lichidarii Fondului.

Obligatia fundamentald a administratorului lichidirii este de a actiona in interesul detindtorilor de unititi de
fond.

Plata administratorului lichidarii se face din fondurile rezultate prin lichidarea activelor Fondului.
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Administratorul lichidarii alege o banca din Romania sau sucursala din Romania a unei banci striaine, care se
bucuri de o buna reputatie si de bonitate financiara, in scopul deschiderii unui cont pentru depozitarea tuturor
sumelor provenite din lichidare.

Administratorul lichidarii exercita exclusiv drepturile de operare asupra acestui cont. Nu se permite depunerea
in acest cont a altor fonduri decat a celor rezultate in urma lichidarii.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Dupa incheierea lichidarii tuturor activelor, administratorul lichidarii plateste toate cheltuielile legate de
lichidare, precum si orice alte costuri si datorii restante ale Fondului, urmand a incepe apoi procesul de
repartizare a sumelor rezultate din lichidare, in conformitate cu datele esalonate in cadrul raportului de
inventariere.

Administratorul lichidirii repartizeaza sumele rezultate din vanzarea activelor detinitorilor de unitéti de fond, in
termen de maximum 10 zile lucratoare de la terminarea lichidarii. Sumele nete sunt repartizate strict pe baza
numarului de unitati de fond detinute de fiecare investitor la data inceperii lichidarii si cu respectarea principiului
tratamentului egal, echitabil si nediscriminatoriu al tuturor investitorilor, independent de orice alte criterii.

In situatia imposibilititii achitirii contravalorii unititilor de fond citre unii investitori, administratorul lichidarii
mentine in contul bancar indicat anterior sumele datorate acestora pe o perioada de timp nedeterminata. Contul
bancar in cauzi este constituit sub forma unui cont escrow nepurtitor de dobanda si comisioane si este deschis
la o institutie de credit autorizata de B.N.R. sau la o sucursald a unei institutii de credit autorizata in alt stat
membru.

Administratorul lichidarii pune la dispozitia institutiei de credit datele de identificare ale tuturor investitorilor
ale cdror disponibilitati sunt plasate in contul colector in cauzi, precum si soldul actualizat aferent fiecarui
investitor. Creditorii administratorului lichidérii nu pot institui proceduri judiciare asupra sumelor de bani
existente in respectivul cont bancar. Administratorul lichidarii informeaza institutia de credit la momentul
deschiderii contului bancar respectiv despre aceasta situatie.

Administratorul lichidérii intocmeste raportul final, cuprinzand rezultatele lichidarii si ale distribuirii sumelor
rezultate din lichidarea activelor, precum si modalitatea de platd a sumelor cuvenite investitorilor si face dovada
efectuarii plitilor respective. Raportul final este transmis ASF, este publicat in Buletinul ASF si pe site-ul
administratorului lichidarii,fiind disponibil in forma fizica la sediul acestuia.

Dupa efectuarea tuturor platilor, administratorul lichidarii procedeaza la inchiderea contului bancar, cu exceptia
cazului in care catre unii investitori s-a dovedit imposibila achitarea contravalorii unititilor de fond. Plitile sunt
considerate efectuate integral in cazul in care au fost achitate toate sumele datorate investitorilor.

10. Regimul fiscal

Fondul nu plateste impozite pe cresterile realizate din investitii. Fiecare investitor al Fondului are obligatia sa-
si achite obligatiile fiscale care 1i revin conform prevederilor legale in vigoare.

In conformitate cu prevederile Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile ulterioare,
in cazul persoanelor fizice, la rdscumpararea unititilor de fond, se impoziteaza suma care reprezinta castigul
obtinut din unititile de fond rascumpéirate. Cota de impozitare aplicatd respectiv modalitatea de aplicare va
respecta cerintele legale in vigoare la data cererii de rdscumparare a unitatilor de fond.

Societatea de administrare va evalua, pe baza informatiilor ce deriva din datele cererii de riscumpérare a
unitatilor de fond, impozitul pe venit — calculat si retinut conform normelor in vigoare la data cererii de
rascumpirare, calculul acestuia fiind efectuat de catre Societatea de administrare in momentul anularii
unititilor de fond corespunzatoare cererii de rascumparare respective

11. Auditorul Fondului

Auditorul Fondului este societatea Deloitte Audit S.R.L.

Situatiile financiare anuale ale Fondului si cele cu privire la operatiunile contabile prevazute in raportul anual
sunt auditate de auditorul Fondului. Raportul auditorului financiar si, dupa caz, rezervele exprimate de acesta
sunt reproduse integral in fiecare raport anual.

Auditorul Fondului este obligat s respecte cerintele de informare si raportare prevazute de legislatia nationala
si europeani aplicabild, in vigoare, precum si cele previzute in reglementirile ASF.

Societatea de administrare nu are incheiate contracte cu consultanti de investitii pentru desfasurarea de
activitati prevazute in obiectul sau de activitate.
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12. Datele distribuirii rapoartelor periodice si a situatiilor contabile

Societatea de administrare intocmeste si transmite la ASF raportari siaptdméanale cu detalierea activelor, a
numadrului de investitori si a valorii activului net, pentru fiecare zi precum si situatia detaliata a investitiilor pentru
ultima zi lucrdtoare din saptimand, in forma prevazutd in Regulament. Aceste raportari sunt certificate de
Depozitarul Fondului si sunt transmise gratuit, la cererea investitorilor.

Societatea de administrare intocmeste, publici si transmite ASF raportul pentru primul semestru respectiv
raportul anual privind administrarea Fondului, rapoarte care vor contine informatii in forma si structura
previazuta in OUG32, Regulament si ale reglementarile si instructiunile emise in aplicarea acestora.

Raportul anual este insotit de situatia financiara anuala (situatia activelor si pasivelor, cont de venituri si
cheltuieli) intocmitad in conformitate cu reglementarile contabile aplicabile in vigoare, contine un raport asupra
activitatii Fondului in anul financiar curent precum si alte informatii semnificative care sa sprijine investitorii
in aprecierea activitatii Fondului si a rezultatelor acestuia si este auditat de catre auditorul Fondului. Situatiile
financiare pentru primul semestrul se intocmesc numai in cazul in care prevederile legale in vigoare impun acest
lucru.

Publicarea acestor rapoarte (raport pentru primul semestru si raportul anual) ale Societatii de administrare
privind administrarea Fondului inclusiv a situatiilor finanaciare,atunci cand este cazul, se va face in termen de
2 luni pentru raportul semestrial respectiv in termen de 4 luni pentru raportul anual. Termenele mentionate
anterior incep sa curga de la sfargitul perioadei la care acestea se referd. Publicarea raportului semestrial sau
anual se face in Buletinul ASF si pe website-ul www.btassetmanagement.ro.

In termen de 3 zile de la depunerea la ASF a raportului semestrial sau anual, Societatea de administrare va
publica in ziarul Bursa un anunt destinat investitorilor Fondului in care se mentioneazi aparitia acestui raport
precum si modalitatea in care se poate obtine acest raport la cerere, in mod gratuit.

13. Forta majora in cazul Contractului de societate al Fondului

Exceptand cazurile in care nu au prevazut in mod expres altfel, nici una din partile prezentului Contract nu va
fi raspunzitoare pentru nexecutarea la termen si/sau in mod corespunzitor, total sau partial, a oricarei din
obligatiile care 1i incuba in prezentul Contract, dacid nexecutarea obligatiei respective a fost cauzata de un
eveniment ce este considerat un caz de forta majora.

Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut
dupa intrarea in vigoare a Contractului, care impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate si
exonereazi de raspundere partea care o invocd. Sunt considerate fortd majord, in sensul acestei clauze,
imprejurari ca: razboi, revolutie, cutremur, marile inundatii, embargo.

Forta majora inldtura raspunderea, daci este comunicata in termen de 10 zile si demonstrati in termen de 25 zile,
ambele de la data aparitiei.

Societatea de administrare va avea, fati de evenimentele invocate, o comportare activd, in sensul cd a
avertizat si informat investitorii Fondului si a depus eforturi normale pentru a readuce relatiile contractuale la
situatia normali ori pentru a reduce pierderile.

In cazul in care forta majora dureazi pe o perioadi mai mare de 60 de zile de la declansarea sa, oricare din parti
poate notifica rezilierea de plin drept a Contractului.

In caz de forta majora, Contractul se suspendd, urmand ca dupa perioada de suspendare acesta si continue,
fiind renegociat in noile conditii.

14. Litigii in cazul Contractului de societate al Fondului

Acest Contract este guvernat de legea romana aplicabila acestuia.

Orice litigiu in legdturi cu executarea sau interpretarea prezentului Contract se va rezolva pe cale amiabili. In
cazul in care o rezolvare amiabilad nu va fi posibili in termen de maxim 30 de zile de la aparitia litigiului, se va
incheia prin acord scris al partilor divergente un compromis prin care se va stabili tribunalul arbitral si
procedura de numire a arbitrilor pentru solutionarea litigiului pe calea arbitrajului comercial, sau acesta va fi
supus spre solutionare instantelor de drept comun.

15. Prevederi diverse
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Societatea de administrare (inregistrata la ANSPDCP cu nr.10264) prelucreaza datele cu caracter personal
ale investitorilor si ale imputernicitilor acestora cu respectarea cadrului legal aplicabil in vigoare cu privire la
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor
date, in scopul prestarii de servicii in conformitate cu prevederile art.5 alin (1) si (2) si art.6 din O.U.G. nr. 32/2012
si in baza autorizatiei eliberate de citre ASF.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Totodatd, Societatea de administrare, in calitate de operator si/sau alte entitdti actionand in baza
instructiunilor Societatii de administrare (reteaua de distributie, Depozitarul Fondului, alti parteneri
contractuali) vor prelucra datele cu caracter personal ale investitorului si ale imputernicitilor sdi necesare in
vederea efectuarii operatiunilor la Fond, inclusiv transferand aceste date catre autorititile sau institutiile
abilitate, in scopul indeplinirii de catre Societatea de administrare a obligatiilor sale legale.

Conditiile care au stat la baza autorizatiei emise de ASF trebuie mentinute pe toatd durata de existenta a
Fondului. Orice modificare a conditiilor care au stat la baza autorizirii Fondului este, dupa caz, supusa
autorizarii/notificarii ASF

Prin semnarea formularelorde aderare si/sau de subscriere, in urma primirii, citirii si intelegerii Prospectului de
emisiune si subscrierea de unitati de fond, fiecare investitor devine implicit parte a contractului cadru de
adeziune reprezentat de Contractul de societate al Fondului, avand drepturile si fiind tinut de obligatiile
stipulate prin acestea.

In relatia cu fondurile deschise de investitii, administrate de BT Asset Management SAI SA, formularele de
operatiuni pot fi semnate cu semnatura:
@) Olografa — Investitorul semneaza fizic fomularele;
(ii) Electronicd prin tehnologia SMS-OTP:2 - Investitorul foloseste pentru semnarea formularelor
parolele comunicate prin intermediul SMS la numarul de telefon personal, furnizat de catre acesta:
(i) la aderarea la Fond sau (ii) la numarul de telefon actualizat in cazul modificirii datelor.
Pe formulare se va mentiona numarul de telefon al Investitorului prin intermediul ciruia formularele
au fost semnate folosindu-se tehnologia SMS-OTP.
Electronicaprin intermediul aplicatiilor de internet/Mobile Banking ale distribuitorilor.Un exemplar al
documentelor semnate de Investitor in reteaua teritoriald de unitati a Bincii Transilvania S.A va fi semnat olograf
de citre angajatul Bincii Transilvania care a procesat operatiunea si va fi inmanat Investitorului.

Indiferent de metoda de semnare a formularelor, in relatia cu fondurile deschise de investitii, prin semnarea

acestora Investitorul declara ca si este de acord cu:

a) recunoasterea semnaturii si a faptului cd semnarea reprezinta manifestarea vointei proprii;

b) datele furnizate Societatii de administrare/distribuitorilor (inclusiv numérul de telefon) sunt corecte si
complete si este pe deplin responsabil de acuratetea acestora;

c) datele furnizate Societatii de administrare/distribuitorilor (inclusiv numirul de telefon) 1i apartin
exclusiv si este pe deplin responsabil de actualizarea acestora;

d) metoda de semnare nu afecteazi validitatea documentelor, continutul documentelor si efectele care decurg
din semnarea acestora.

Pentru a asigura informarea corectd a publicului, ASF poate cere, in orice moment, modificarea informatiei din
Prospectul de emisiune.

In conformitate cu prevederile OUG32, ale Regulamentului, si ale reglementarilor si instructiunilor emise in
aplicarea acestora, Regulile Fondului fac parte integrantd din prezentul Prospect de emisiune, fiind anexate
acestuia.

Prezentul Prospect de emisiune a fost intocmit in 2 (doud) exemplare originale, din care un exemplar pentru
Autoritatea de Supraveghere Financiara.

BT Asset Management S.A 1. S.A.
DASCAL Sergiu Dan
Director General

12 OTP-One Time Password
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ANEXA: furnizarea de informatii precontractuale

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Investitie durabila

Inseamna investitie intr-
o0 activitate economica
care contribuie la un
obiectiv de mediu sau
social, cu conditia ca
investitia sa nu aduca
prejudicii semnificative
nici unui obiectiv de
mediu sau social si ca
societatile in care s-a
investit sa urmeze
practici de buna
guvernanta.

Taxonomia UE este
un sistem de clasificare
prevazut in
Regulamentul (UE)
2020/852 prin care se
stabileste o lista a
activitatilor economice
durabile din punctul de
vedere al mediului.

Respectivul regulament
nu prevede o listd a
activitatilor durabile din
punctul de vedere al
mediului. Investitiile
durabile cu un obiectiv
de mediu ar putea si fie
sau s nu fie aliniate la
taxonomie.

o)

“‘:’

Denumirea produsului: Identificatorul entitatii juridice:
Autorizatie ASF Nr.75/13.06.2019

inscris in Registrul public ASF cu numarul
CSC06FDIR/120113/13.06.2019

Fondul deschis de investitii
BT Real Estate

Caracteristici de mediu si sociale

Fondul: (i) nu intentioneazd sa realizeze investitii durabile si (ii) promoveaza
caracteristici de mediu sau sociale, fird a avea ca obiectiv realizarea de investitii
durabile.

Acest produs financiar are un obiectiv de investitii durabile?

OO0 [JDa 00 X Nu

] Promoveaza caracteristici de
mediu/sociale (E/S) si, desi nu are ca
obiectiv o investitie durabild, va avea o
proportie de investitii durabile de
minimum %

[] Va realiza un procent minim de
investitti durabile cu un obiectiv de
mediu: %

] Cu un obiectiv de mediu vizand
activitati economice care indeplinesc
conditiile pentru a fi considerate
durabile din punctul de vedere al
mediului in temeiul taxonomiei UE

[ ] in activititi economice care indeplinesc
conditiile pentru a fi considerate durabile
din punctul de vedere al mediului in temeiul
taxonomiei UE

] Cu un obiectiv de mediu vizand
activitati economice care nu
indeplinesc conditiile pentru a fi
considerate durabile din punctul de
vedere al mediului in temeiul
taxonomiei EU

[ ] in activititi economice care nu
indeplinesc conditiile pentru a fi considerate
durabile din punctul de vedere al mediului
in temeiul taxonomiei UE

] Cu un obiectiv social

X Promoveazi caracteristici E/S, dar
nu va realiza investitii durabile

[] Va realiza un procent minim de
investitii durabile cu un obiectiv
social de: %

Ce caracteristici de mediu si/sau sociale sunt promovate de acest produs
financiar?

Investitii orientate catre o economie cu consum redus de carbune in care se respecta
drepturile omului.

Activitatea de investitii promoveaza caracteristici de mediu sau sociale sau o
combinatie a acestor caracteristici iar investitiile in acest sens, pot fi facute doar in
actiuni admise la tranzactionare.

Sunt luati in considerare: (i) emitenti care contribuie la tranzitia citre o economie cu
intensitate redusd a emisiilor de carbon prin eliminarea expunerilor in societati care
isi desfasoara activitatea in sectorul extractiei de cirbune, a tehnologiilor/dezvoltarilor
imobiliare necesare extractiei de carbunes ; (ii) emitenti care promoveaza aspecte
sociale si aspecte legate de personal4; (iii) emitenti care nu expun Fondul la arme si
activitati controversate.

13 1n activitatea de investitii nu vor fi luati in considerare emitentii care au ca obiect pricipal de activitate

wyee

activitatile aflate pe lista de exludere intocmita la nivelul Societatii de Administrare si care este prezentata pe
pagina de internet www.btassetmanagement.ro, in sectiunea dedicata.
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Indicatorii de
durabilitate masoara
modul in care sunt
indeplinite
caracteristicile de mediu
sau sociale promovate
de produsul financiar.

Prospect de emisune al Fondului deschis de investitii BT Real Estate

Stategiile de investitii si administrare se bazeaza inclusiv pe selectia emitentilor in
functie de scorurile (ratinguri) ESG furnizate de Morningstar Sustainalytics.

Detalii suplimentare privind Fondurile care promoveaza caracteristici de mediu sau
sociale sau o combinatie a acestor caracteristici, administrate de Societatea de
Administrare, se regisesc in Procedura privind procesul de luare a deciziilor de
investitii, de administrare a ordinelor de tranzactionare si de reprezentare in
adunarile generale ale actionarilor emitentilor din portofoliile entitdtilor
administrate, prezentata pe pagina de internet www.btassetmanagement.ro.

Ce indicatori de durabilitate sunt utilizati pentru a masura
indeplinirea fiecarei caracteristici de mediu sau sociale
promovate de acest produs financiar?

Masurarea modului in care sunt indeplinite caracteristicile de mediu si sociale

a) Zilnic prin monitorizarea de catre Departamentul Plasare Active a respectarii
conditiilor legate de scorul ESG. La nivelul Fondului se verifici respectarea
urmatoarelor cerinte:
v~ Minim 50% din emitentii aflati in portofoliul Fondului sa aiba scor ESG furnizat
de Morningstar Sustainalytics;
v~ Niciun emitent nou sa nu aiba scor ESG furnizat de Morningstar Sustainalytic
peste 40 (sever) In cazul in care unul sau mai multi emitenti aflati deja in
portofoliul fondului sufera o modificare a scorului astfel incat sa fie incadrat/i
peste pragul de 40 (sever), nu se vor efectua investitii suplimentare in
respectivul/ii emitent/i, iar daca ponderea acestor emitenti depaseste pragul de
10% din activul fondului, se va urmari reducerea acestei ponderi sub 10%, intr-un
termen de 10 zile de tranzactionare. In situatia in care si la urmatoarea revizuire
de rating, emitentul/ii respectivi vor avea asignat in continuare un scoring de peste
40 (risc sever), se vor intia procedurile de dezinvestire totala, intr-un termen de 9o
zile de la revizuirea de rating;;
v~ Maxim 10 emitenti s aiba scor ESG furnizat de Morningstar Sustainalytics intre
30 — 40 (risc ridicat).
In situatia in care se constati nerespectarea conditiilor legate de scorul ESG, portofoliul
Fondului va fi ajustat in maxim 9o de zile, pentru a se reincadra in acestea, cu exceptia
conditiilor de la punctul al doilea de mai sus, pentru care se vor respecta termenele
mentionate la punctul respectiv.

b) Semestrial, prin calcularea pentru Fond, de citre Departamentul Plasare Active, a
indicatorului Gradul de indeplinire a caracteristicilor de mediu si sociale astfel:

Valoarea cumulata a investitiilor in emiteti care respecti toate cele trei criterii de mai jos
X 100 Valoarea totali a

investitiilor in actiuni

Criteriul 1.: BT Asset Mangement SAI SA nu va investi resursele Fondului in
societati care au ca obiect pricipal de activitate oricare dintre activitatile mentionate in
lista de excluderi, publicata pe pagina de internet a societatii de administrare.

Criteriul 2: BT Asset Mangement SAI SA nu va investi resursele Fondului in
companii care (i) incalca dreptul muncii, (ii) incalca drepturile omului sau (iii) sunt
implicate in activititi de exploatare a minorilor, conform criteriilor definite in
Procedura privind procesul de luare a deciziilor de investitii, de administrare a
ordinelor de tranzactionare si de reprezentare in adundrile generale ale actionarilor
emitentilor din portofoliile entitatilor administrate, publicata pe pagina de internet a
societatii de administrare.

Criteriul 3: Investitiile Fondului se vor face in emitenti care asiguri practicile de
buni guvernantad definite in Procedura privind procesul de luare a deciziilor de
investitii, de administrare a ordinelor de tranzactionare si de reprezentare in
adundrile generale ale actionarilor emitentilor din portofoliile entitdtilor
administrate, publicati pe pagina de internet a societitii de administrare.
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Principalele efecte
negative reprezinta
impacturile negative
cele mai semnificative
ale deciziilor de
investitii asupra
factorilor de durabilitate
legati de aspectele de
mediu, sociale si cele
legate de personal,
respectarea drepturilor
omului, chestiunile
legate de combaterea
coruptiei si darii de
mita.
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Valoarea indicatorului trebuie sa fie mai mare sau egala cu 70%.

In situatia in care se constati nerespectarea conditiilor stabilite, portofoliul Fondului
va fi ajustat in maxim 30 de zile, pentru a se reincadra in acestea.

@ Care sunt obiectivele investitiilor durabile pe care produsul
financiar intentioneaza sa le realizeze partial si cum contribuie
investitia durabila la indeplinirea acestor obiective?

Nu e cazul

(@) In ce mod investitiile durabile pe care produsul financiar
intentioneaza sa le realizeze partial nu aduc prejudicii
semnificative niuciunui obiectiv de investitii durabile de mediu
sau sociale?

Nu e cazul

o Cum au fost luati in considerare indicatorii referitori la efectele
negative asupra factorilor de durabilitate?

Nu e cazul

o In ce mod sunt investitiile durabile aliniate la Orientarile
OCDE pentru intreprinderile multinationale si la Principiile
directoare ale ONU privind afacerile si drepturile omului?

Nu e cazul

Principiul de «a nu prejudicia in mod semnificativ» se aplica numai pentru
investitiile care stau la baza produsului financiar care tin seama de criteriile UE
pentru activitati economice durabile din punctul de vedere al mediului.
Investitiile care stau la baza acestui produs financiar nu tin seama de criteriile UE
pentru activitati economice durabile din punctul de vedere al mediului.

Ia in considerare acest produs financiar principalele efecte negative
asupra factorilor de durabilitate?

[]Da
XINu

Ce strategie de investitii aplica acest produs financiar?

In vederea promovarii caracteristicilor de | In vederea promovarii

mediu caracteristicilor sociale

v Excludere pe baza obiectului principal de | v/ Excludere pe baza

activitate obiectului  principal de
activitate

v Screeningul
informatiilor despre emitent

Medium Severe

Negligible
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Practici de buna guvernanta
v Screening in sistemele de monitorizare ale BT Asset Management SAI SA
v Screeningul informatiilor despre emitent

Implicare si dialog in calitate de actionar

Managementul riscului legat de durabilitate

v La nivel sectorial - pe baza indicatorilor disponibili de la furnizorii de date
recunoscuti la nivel international;

v La nivel de emitent - prin excludere pe baza stirilor/comunicatelor si
implementarea unui prag de stop loss. Pentru ca o stire sau comunicat referitor la un
emitent sa declanseze vanzarea, stirea sau comunicatul trebuie sa fie transmis(d) prin
intermediul unei surse credibile (comunicat oficial al emitentului, al furnizorilor de
date recunoscuti la nivel international).

v" Excludere pe baza obiectului principal de activitate. Nu se va investi intr-un
emitent al carui obiect principal de activitate se regiseste in Lista de excluderi,
publicata pe website-ul www.btassetmanagement.ro, in sectiunea dedicata.

v" Screeningul informatiilor despre emitent: Strategia de screening presupune
cautarea si selectarea informatiilor stabilite ca fiind relevante despre un
emitent, dintr-o lista oferitd de furnizori de date recunoscuti la nivel
international sau dintr-o aplicatie interna.

v" Metodologia de calcul a ratingului ESG este stabilita de cétre furnizorul de
rating. BT Asset Management SAI SA nu are nici o influentd asupra
metodologiei furnizorului de date sau asupra modificirilor acesteia, preluand,
in scopul aplicirii stategiei de selectie si administrare, valorile scorurilor ESG
comunicate de Morningstar Sustainalytics.

Datale vor fi preluate de citre BT Asset Management SAI SA firi a le prelucra/estima.

© Care sunt elementele obligatorii ale strategiei de investitii utilizate
pentru selectarea investitiilor care sa indeplineasca fiecare dintre
caracteristicile de mediu sau sociale promovate de acest produs
financiar?

v Resursele financiare ale Fondului nu vor fi investite in societati care au ca
obiect pricipal de activitate activitatile stabilite in lista de excluderi de catre
directorii Societatii de administrare. Lista de excluderi se regaseste pe
website-ul www.btassetmanagement.ro, in sectiunea dedicata.

v Resursele financiare ale Fondului nu vor fi investite in companii care (i) incalci
dreptul muncii, (ii) incalca drepturile omului sau (iii) sunt implicate in activitati
de exploatare a minorilor;

v Suplimentar se va urmari respectarea, la nivelul Fondului, a urmatoarelor
conditii legate de scorurile ESG furnizate de Morningstar Sustainalytics: (i)
Minim 50% din emitentii aflati in portofoliul Fondului sa aiba rating; (ii)
Niciun emitent nou sd nu aiba rating peste 40 (sever). In cazul in care unul sau
mai multi emitenti aflati deja in portofoliul fondului sufera o modificare a
scorului astfel incat sa fie incadrat/i peste pragul de 40 (sever), nu se vor efectua
investitii suplimentare in respectivul/ii emitent/i, iar daca ponderea acestor
emitenti depaseste pragul de 10% din activul fondului, se va urmari reducerea
acestei ponderi sub 10%, intr-un termen de 10 zile de tranzactionare. In situatia
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in care si la urmatoarea revizuire de rating, emitentul/ii respectivi vor avea
asignat in continuare un scoring de peste 40 (risc sever), se vor intia procedurile
de dezinvestire totala, intr-un termen de 90 zile de la revizuirea de rating; (iii)
Maxim 10 emitenti sa aiba rating intre 30 — 40 (risc ridicat).

O Care este rata minima asumata de reducere a sferei invetitiilor
luate in considerare inainte de aplicarea respectivei strategii de
investitii?

Nu e cazul

© Care este politica de evaluare a practicilor de buna guvernanta ale
societatilor in care s-a investit?

v Screening in sistemele de monitorizare ale Societitii de Administrare:
interogare in aplicatia pusa la dipozitie Grupului Financiar BT pentru a
determina daci emitentul nu este supus vreunei interdictii/condamnéri sau
sanctiuni

v" Screeningul informatiilor despre emitent: interogarea bazelor de date a
furnizorilor de date recunoscuti la nivel international in scopul identificarii
ratigului acordat emitentului cu privire la Guvernanta si existenta cadrului
procedural referitor la remunerare si compensatii (Politici de
remunerare,/compensatii)

Informatii suplimentare privind stategia investitionala se regasesc in Procedura
privind procesul de luare a deciziilor de investitii, de administrare a ordinelor de
tranzactionare si de reprezentare in adundrile generale ale actionarilor emitentilor
din portofoliile entitatilor administrate pubicati pe pagina de internet

https://www.btassetmanagement.ro/

Care este alocarea activelor planificata pentru acest produs financiar?

Investitiile care promoveazi caracteristici de mediu sau sociale sau o combinatie a
acestor caracteristici vor fi facute doar in actiuni admise la tranzactionare. Investitiile
in actiuni admise la tranzactionare care promoveaza caracteristici de mediu si sociale
vor fi de cel putin 70 % din valoarea totali a investitiilor in actiuni si se vor incadra in
limitele stabilite in prezentul document.

®) in ce mod indeplineste utilizarea instrumentelor financiare
derivate caracteristicile de mediu sau sociale promovate de
produsul financiar?
Nu e cazul

Investitii

# 2Altele

47,5%

Ce investitii sunt incluse in #2 Altele?

#2 Altele acopera investitiile in activititi economice care nu sunt aliniate la
caracteristicile de mediu sau sociale si nici nu indeplinesc conditiile pentru a fi
considerate investitii durabile din punct de vedere al mediului, respectiv investitii in
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actiuni tranzactionate, altele decat cele eligibile pentru promovarea caracteristicilor de
mediu sau sociale sau a unei combinatii a acestor caracteristici., instrumente cu venit
fix sau instrumente ale pietei monetare lichide.

Fondul investeste 1n alte activititi economice decat activititile economice aliniate la

caracteristicile de mediu sau sociale si care nu indeplinesc conditiile pentru a fi

considerate investitii durabile din punctul de vedere al mediului din urmaétoarele
motive:

- Gradul de dezvoltare al industriei fondurilor din Romania si nivelul scizut de
penetrare al infomatiilor privind: investitiile durabile, factorii de durabilitate,
ESG, etc, la nivelul investorilor de retail din Romania;

- Numarul mic al emitentilor, chiar si la nivel international, care au obligatia sa
publice informatii non financiare, respectiv al celor care aleg benovol si publice
aceste informatii, ceea ce la nivelul Fondului poate duce la: (i) imposibilitatea
aplicarii regulilor de dispersie a riscurilor, (ii) neincadrarea in limitele
investitionale impuse de cadrul legal;

- Inexistenta unui cadru comun de raportare a infomatiilor non financiare, ceea ce
poate duce la analiza unor date la nivel de emitenti, care nu sunt comparabile;

- Investitia durabila, aliniata la taxonomia UE, este un concept nou pentru emitenti,
si care probabil va fi implementat in viitor.

Scopul acestor investitii este completarea portofoliului de investitii in vederea
incadririi in limitele maxime de investitii prevazute de prospectul de emisiune,
asigurarea de lichiditate, fructificarea unor oportunititi investitionale in scopul
indeplinirii obiectivelor Fondului.

Unde pot gasi informatii specifice produsului?
Mai multe informatii specifice produsului sunt disponibile pe site-ul web:
https://www.btassetmanagement.ro/
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