Analiza macroeconomica

Constructiile in septembrie

In septembrie constructiile au avansat cu 4% anualizat, un ritm de crestere lunar mai rapid decat cel
inregistrat luna trecuta cand constructiile avansau cu 1.98%. Este important de remarcat ca datele pe
august au fost revizuite in sens crescator de catre INS, atat in ceea ce priveste totalul constructiilor,
cat si in ceea ce priveste constructiile noi. Anualizat este vorba de o scadere de 15.1%, mai
temperata decat cea de 16.1% inregistrata in urma cu o luna si cea de 21.7% inregistrata in urma cu
doua luni. Cea mai mare parte din contractia anualizata de 15.1% este datorata constructiilor
rezidentiale in scadere cu 35.9% fata de anul trecut. Aceasta situatie ar putea persista daca avem in
vedere problemele din piata imobiliara, scaderea puterii de cumparare a populatiei ca urmare a
recesiunii, precum si incetinirea creditarii care franeaza activitatile dezvoltatorilor si accesul la
finantare al posibililor clienti. Lucrarile ingineresti au scazut cu 12% probabil datorita faptului ca
guvernul a redus cheltuielile cu infrastructura pentru a diminua cheltuielile bugetare. Acest domeniu
ar trebui insa sa aduca contributii pozitive in urmatorii ani daca luam in calcul starea infrastructurii
si fondurile disponibile in acest sens. Daca urmarim clasificarea pe elemente de structura putem
observa ca in ultima perioada sectorul constructiilor a fost sustinut mai ales de lucrarile de reparatii
in scadere cu -5.6%, mai temperata decat cea a lucrarilor noi (-11.6%) sau de intretinere (-20.7%).

Inainte de criza constructiile au fost unul dintre domeniile cele mai importante pentru economia
locala, dar problemele economice care au determinat scaderea cererii si incetinirea finantarii au
afectat puternic acest sector ajungandu-se la o scadere de 8.3% in trimestrul doi al acestui an fata
de acelasi trimestru din 2009 in conditiile in care economia a scazut in aceeasi perioada cu 0.5%.
Continuarea declinului constructiilor in prima jumatate a acestui an este vizibila si in cifra de afaceri
a companiilor producatoare de materiale de constructii listate la Bursa, in scadere cu 19% in primul
semestru al acestui an fata de aceeasi perioada a lui 2009 ca urmare a diminuarii cererii.

INS a publicat recent si datele din indicele imobiliar realizat in colaborare cu BNR, conform caruia
preturile proprietatilor rezidentiale au scazut in trimestrul doi cu 7.4% fata de finalul lui 2009. In
cazul apartamentelor este vorba de o scadere de 7.1%, iar cazul caselor de 9.2%. In trimestrul trei
vom vedea probabil continuarea scaderii preturilor avand in vedere masurile de reducere a
deficitului bugetar.

Evolutiile lunare si anualizate din ianuarie 2002 pana in prezent
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Sep. 2010 % M/M % Y/Y Sep % Y/Y Aug % 12 luni
Rezidentiale 1.4% -35.9% -37.6% -37.8%
Nerezidentiale 10.1% -0.3% -12.2% -20.9%
Ingineresti 4.3% -12.7% -9.7% 4.3%
Noi 10.4% -11.6% -25.6% 23.6%
Reparatii -2.4% -5.6% -1.4% 17.9%
Intretinere -6.8% -20.7% 4.5% 5.0%
TOTAL 4.0% -15.1% -16.1% -16.3%

Sursa: INS; datele sunt ajustate pentru sezonalitate si numarul de
zile lucratoare

Preturi T1 T2 T3 T4

Apartamente 2009 103.14  97.82 97.29  101.81
2010 95.95 94.57

Case 2009 98.99 99.64  98.32  103.06
2010 94.02 93.56

Total 2009 103 98.1 97 102
2010 95.7 94.4

Nota: 2009 = 100

Variatii de pret

%YIY T1 %Y/Y T2 %2010
Apartamente -7.0% -3.3% -7.1%
Case -5.0% -6.1% -9.2%
Total -6.7% -3.7% -7.4%

Sursa: Institutul National de Statistica
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