Constructiile in martie

Constructiile au continuat scaderea in luna martie cu o contractie de 1.8% fata de februarie si una
de 1.5% fata de marie 2010. Este vorba de o evolutie anualizata mai slaba decat cea din februarie
cand se inregistra prima crestere din ultimele 25 de luni, dar scaderea are o magnitudine mai
redusa fata de cele inregistrate in 2009 si 2010 (Fig. 5), ceea ce ne face optimisti cu privire la
evolutia acestui domeniu in urmatoarele luni. Evolutia din ianuarie este determinata de avansul
semnificativ al lucrarilor ingineresti (+18.2%, sector care cuprinde lucrarile de infrastructura) si de
avansul lucrarilor de reparatii (+9.4%).

In primul trimestru al anului 2011 sectorul constructiilor a scazut cu 4.7% fata de primul trimestru al
lui 2010, o evolutie mai buna decat in trimestrul patru cand scaderea anuala era de 10.9% (Fig. 2).
Constructiile au fost sustinute in principal de lucrarile de reparatii (+18.1%), si de lucrarile
nerezidentiale (+0.9%), dar trebuie sa remarcam ca majoritatea liniilor urmarite indica imbunatatiri
fata de nivelurile din trimestrul patru, in special linia rezidentiale unde contractia a incetinit de la -
30.9% la -11.1%. In acest an ar trebui sa vedem inceputul unei stabilizari a sectorului de constructii,
in special pe partea de constructii nerezidentiale ca urmare a cresterii investitiilor, precum si pe
partea de constructii ingineresti datorita necesitatii modernizarii infrastructurii si a finantarilor
europene disponibile pentru autostrazi. Un alt factor pozitiv pentru revenire vor fi si lucrarile de
reparatii si intretinere care au sustinut sectorul in cea mai mare parte a lui 2010 si care ar trebui sa
continue performantele bune si in 2011. Evolutia slaba a salariilor si gradul ridicat de indatorare al
populatiei vor influenta negativ segmentul lucrarilor rezidentiale care altadata constituia motorul
pietei, in ciuda unor evenimente cu posibil impact pozitiv cum ar fi programul “Prima Casa 4.”
Datele anualizate din sectorul rezidential ar putea sa se imbunatateasca insa datorita efectului de
baza dat de comparatia cu cifrele scazute din anul trecut.

In sondajul realizat de Banca Nationala in aprilie managerii din constructii se arata optimisti in
legatura cu perspectivele din lunile urmatoare, in special datorita imbunatatirii conditiilor
climatice. Managerii considera ca cererea este in continuare deficitara si ca lipsa de finantare
continua sa afecteze puternic sectorul dar observa o revenire a comenzilor.
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Fig.1: Evolutia lunara si anuala a constructiilor

Martie 2011 % M/M % Y/Y Martie % Y/Y Februarie

Rezidentiale -9.0% -30.7% 15.3% 17.9%
Nerezidentiale -10.9% -1.2% 18.7% -6.2%
Ingineresti 8.9% 18.2% -10.8% -4.5%
Noi -1.3% -3.5% 7.7% -2.6%
Reparatii -9.9% 9.4% 34.1% 8.4%
Intretinere 11.8% 0.1% -25.6% -8.7%
TOTAL -1.8% -1.5% 0.9% -2.8%

Sursa: INS; datele sunt ajustate pentru sezonalitate si numarul de
zile lucratoare

Fig.5: Evolutiile lunare si anuale din ianuarie 2002 pana in prezent

Fig.2 Evolutia trimestriala a constructiilor in Romania

T1/T4

T4/T3

T1/T1'10

T4/T4'09

Rezidentiale 17.9% 0.2% -11.1% -30.9%
Nerezidentiale -6.2% 9.2% 0.9% -8.1%
Ingineresti -4.5% 8.7% -4.6% -9.2%
Noi -2.6% 2.1% -7.8% -13.0%
Reparatii 8.4% 14.1% 18.1% -8.0%
Intretinere -8.7% 24.5% -9.0% -7.0%
TOTAL -2.8% 6.7% -4.7% -10.9%

Fig.3: Evolutia preturilor locuintelor in Romania in 2010

% Y/Y T1 %Y/Y T2 %Y/Y T3 %2010
Apartamente -7.0% -3.3% -6.8% -10.9%
Case -5.0% -6.1% -10.1% -14.3%
Total -6.7% -3.7% -7.2% -11.4%

Fig.4: Indicele preturilor locuintelor in Romania
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Fig.6: Evolutia indicatorului Y/Y in timpul anului
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Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec
2007 2008 w2009 2010 w2011

Preturi T1 T2

Apartamente 2009  103.14 97.82 97.29 101.81
2010 95.95 94.57 90.72

Case 2009 98.99 99.64 98.32 103.06
2010 94.02 93.56 88.37

Total 2009 103 98.1 97.4 102
2010 95.7 94.4 90.4

Nota: 2009=100
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