Analiza macroeconomica

Constructiile in august

Volumul lucrarilor de constructii a scazut in luna august cu 4.5% fata de luna precedenta, o
depreciere notabila avand in vedere ajustarea de +1% pe datele din iulie. Lucrarile de reparatii au
fost singura cateogire care s-a apreciat in august, in timp ce lucrarile nerezidentiale (-1.1%) au
scazut usor (Fig.1).

In termeni anuali sectorul constructiilor continua sa avanseze (+6.7%), chiar daca la un ritm usor
mai scazut decat in luna precedenta (+13.5%). Lucrarile nerezidentiale (+28.1%), cele de reparatii
(+14.1%) si cele noi (+8.1%) au fost principalul motor al cresterii sectorului in ultimul an, fapt care
sugereaza investitii din partea companiilor in capacitatea de productie si modernizarea acesteia.
Aceasta ipoteza este confirmata de datele trimestriale, unde se observa o crestere de 12.3% in T2
fata de primul trimestru si de 11.9% fata de T2 2010 pe sectorul nerezidential. Constructiile
rezidentiale inregistreaza a doua crestere anuala consecutiva, un semn pozitiv, insa incercarea
Bancii Nationale a Romaniei de a reduce creditarea in valuta catre consumatori ar trebui sa
influenteze negativ sectorul constructiilor rezidentiale noi, mai ales in contextul scaderii preturilor
locuintelor vechi care astfel devin atractive.

Ultimul sondaj realizat de catre Banca Nationala a Romaniei in septembrie sugereaza ca managerii
din constructii raman optimisti in legatura cu evolutia sectorului, chiar daca se asteapta ca nivelul
usor mai modreat al cresterii. Ne asteptam ca sectorul nerezidential sa continue sa creasca avand in
vedere ca managerii din industrie anticipieaza o usoara crestere a investitiilor. Sectorul
constructiilor ar trebui sa inregistreaze o evolutei moderata in urmatoarele luni avand in vedere
slabiciunea din sectorul rezidential. Este important de notat ca situatia din constructii este inca
slaba, dar se observa semne de imbunatatire, cu valori tot mai mici de scadere pe media mobila la
12 luni (Fig.5), care tinde spre 0%.

Fig.5: Evolutiile lunare si anuale din ianuarie 2006 pana in prezent
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Fig.6: Evolutia indicatorului Y/Y in timpul anului
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Fig.1: Evolutia lunara si anuala a constructiilor

% M/M % Y/Y August % Y/Y lulie T2/T1
Rezidentiale -11.8% 11.0% 26.9% 15.1%
Nerezidentiale -1.1% 28.1% 48.2% 12.3%
Ingineresti -5.7% -2.3% -0.4% 0.4%
Noi -7.8% 8.1% 17.9% 7.3%
Reparatii 2.8% 14.1% 36.1% 5.3%
Intretinere -2.5% 11.0% -1.6% -8.8%
TOTAL -4.5% 6.7% 13.5% 0.8%

Sursa: INS; datele sunt ajustate pentru sezonalitate si numarul de
zile lucratoare

Fig.2 Evolutia trimestriala a constructiilor in Romania

2011 T2/T1 T1/T4 T2/T2'10 T1/T1'10

Rezidentiale -15.1% 14.9% -27.2% -13.3%
Nerezidentiale 12.3% -6.0% 11.9% 1.1%
Ingineresti 0.4% -3.9% 0.3% -4.0%
Noi 7.3% -3.1% -7.5% -8.2%
Reparatii 5.3% 9.1% -4.5% 18.9%
Intretinere -8.8% -8.6% 4.8% -8.8%
TOTAL 0.8% 6.7% -3.9% -4.8%

Fig.3: Evolutia preturilor locuintelor in Romania

% Y/Y T1 %Y/Y T2 %Y/Y T3 %Y/Y T4
Apartamente -12.8% -3.7% -6.2% -13.5%
Case -6.2% -6.5% -8.3% -12.7%
Total -11.9% -4.1% -6.5% -13.4%

Nota: T1 date 2011. T2, T3, T4 date 2010.

Fig.4: Indicele preturilor locuintelor in Romania

Preturi T1 T2

Apartamente 2009 103.12 97.82 97.30 101.75
2010 95.58 94.18 91.27 88.01
2011 83.35

Case 2009 98.98 99.64 98.32 103.06
2010 93.08 93.16 90.14 89.96
2011 87.30

Total 2009 103 98.1 97.5 102
2010 95.2 94 91.1 88.3
2011 83.9

Nota: 2009=100
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